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1 Einflihrung

1.1  Rechtliche Grundlagen und bisheriges Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 19 der Stadt Ténning ist seit (2003) rechtskraftig. Mit der Auf-
stellung des Planes wurde im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan gedndert
(11. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ténning aus dem Jahr 2003).
GemaR BauGB von 1998 wurde parallel zum Bebauungsplan ein Grinordnungsplan
aufgestellt und als eigene Satzung beschlossen.

Im Jahr 2006 wurde der Bebauungsplan zum ersten Mal gedndert um Manahmen
zum Schallschuiz festzusetzen.

Die Stadt Tonning hat am 10. Juli 2015 den Aufstellungsbeschluss fur die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 19 gefasst. Die Grundzuge der Planung werden nicht be-
rihrt, somit erfolgt die Anderung geman § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren.
Von einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB kann deshalb abgesehen werden,
ebenso von der frilhzeitigen Unterrichtung und der Erdrterung nach § 3 Abs. 1und §
4 Abs. 1 sowie von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 Uber die umweltbezogenen
Informationen und von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3
und § 10 Abs. 4 BauGB.

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan. Einer Anderung
oder Berichtigung des Flachennutzungsplanes bedarf es daher nicht. Auch von der
Anderung des Griinordnungsplanes kann abgesehen werden, da die Pflicht zur Auf-
stellung eines Grinordnungsplanes geman aktuellem BauGB von 2013 nicht mehr
besteht.

1.2 Planungsziel und Inhalt der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes wird erforderlich, um den gegenlber dem Be-
bauungsplan Nr. 19 von 2003 geanderten Anspriichen an die Wohnbebauung zu
begegnen.

Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19. ist es, den Bebauungsplan zu-
kunftsfahig zu gestalten und die Festsetzungen der aktuellen Nachfrage anzupassen.
Hierzu werden einzelne gestalterische Festsetzungen geéandert. Im Wesentlichen
besteht die Anderung vor allem auch in einer Verbesserung der Ausnutzung der
Grundsticke.

Wihrend im urspriinglichen Bebauungsplan 19 alle Bauflachen mit eingeschossiger
Bauweise festgesetzt sind, ist nunmehr fir ca. 70% der Grundstlcke eine zweige-
schossige Bauweise zuléssig. Die GRZ wird im Giberwiegenden Teil des Plangebietes
erhoht. Wahrend bisher eine GRZ von 0,15 und Uberwiegend 0,2 festgesetzt ist, so
ist in der geanderten Planung in weiten Teilen eine GRZ von 0,2 und 0,25 zulassig
(insgesamt ca. 93% der Grundstlicke). Die Baugrenzen selbst werden nicht veran-
dert, ebenso bleiben die Anordnung und die Abgrenzungen der Nutzungen ein-
schlieflich der Grundstiicksaufteilung unverandert.

Vorgesehen ist eine Bebauung mit Einfamilienh&usern und Doppelhausern gemal
den heutigen Vorstellungen zum Bauen und Wohnen. Wahrend im B-Plan 19
Einzelhduser und Doppelhduser in eingeschossiger Bauweise zuldssig waren
einschlielich Reetdach- und Holzhdusern in bestimmten Bereichen, werden in der
aktuellen 2. Anderung des Bebauungsplanes auch zweigeschossige Bebauung und
Hausergruppen zugelassen. Das Gebiet kann insgesamt in zwei bis drei Abschnitten
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erschlossen werden. Der erste Abschnitt ist bereits erschlossen und weitgehend be-
baut.

1.3 Plangebiet

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Bundesstralle 202 im Norden, die Gardinger
Chaussee (L 241) im Siden, die StraBe Am Ziegelhof im Westen sowie die
Norderbootfahrt bzw. das Baugebiet an der Paul-Dolz-Stralke im Siiden. Die stliche
Grenze wird durch die Bahnlinie Husum - Ténning - St. Peter-Ording gebildet. Die
Flachen des Plangebietes werden heute bis auf den bereits erschlossenen bzw.
bebauten &stlichen Teil landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet ist 13,2 ha grol.

Das Plangebiet hat in Teilen Gelandehéhen, die bei hohen Wasserstanden von riick-
stauendem Wasser der Graben und der Norderbootfahrt Uberflutet werden.

Im ostlichen und nérdlichen Teil (Abschnitte |, 11, 11, IX; X, XI) liegen die Gelande-
héhen tberwiegend bei 1,00 m bis max. 1,60 m Uber NN. Im westlichen Tell
(Abschnitte 1V, V, VI, VII, XII, XIlI) liegen die Gelandehohen Uberwiegend bei unter
1,00 m bis 1, 00 m Gber NN. Im zentralen stdlichen Teil im Bereich einer ehemaligen
Abgrabung/ Abziegelung (Abschnitt VIII) liegen die Gelandehéhen bei 0,00m bis 0,4
m unter NN. Quelle ist ein digitales Héhenaufma des Blro eds-planung Beratende
ingenieure GmbH.

Der mittlere Hochwasserstand am Pegel Ténning - Norderbootfahrt, wo sich der loka-
le Endpunkt der Binnenentwasserung befindet, liegt bei 0,27 m Uber NN, wobei der
bisher gemessene Hochststand 0,90 m Uber NN betragt. Aufgrund der geringen
Entfernung des Plangebietes zu diesem Pegel ist damit zu rechnen, dass aufgrund
von Riickstauung ahnliche Wassersténde im Plangebiet erreicht werden. Das bedeu-
tet, dass Uberflutungsgefahren im Plangebiet entstehen konnen. Um eine planma-
Rige Nutzung zu gewahrleisten, wird das Plangebiet daher als Flache gekenn-
zeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind, verbunden mit dem Hinweis, dass fur Bebauung im
Plangebiet ausreichende SchutzmaRnahmen gegen die Uberflutungsgefahr zu
treffen sind. Es wird empfohlen, Bauflachen so aufzufullen, dass die Oberkante der
untersten Ebene baulicher Anlagen deutlich Gber 1,00 m Gber NN liegt.

1.4  AuBer Kraft zu setzende Satzungen

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 treten der Bebauungs-
plan Nr. 19 in seiner urspriinglichen Fassung sowie dessen erste Anderung aufier
Kraft.

Zu dem Bebauungsplan Nr. 19 wurde 2003 ein Grunordnungsplan erarbeitet. Die
wesentlichen Inhalte daraus sind im Bebauungsplan Nr. 19 festgesetzt und werden
in die 2. Anderung Ubernommen. Der Grunordnungsplan kann weiterhin der Begriin-
dung und Erlauterung der Manahmen dienen.
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2 Planungsvorgaben und rechtliche Bindungen

21 Landes- und Regionalplanung sowie Bauleitplanung

Der Landesentwicklungsplan firr das Land Schleswig-Holstein von 2010 (LEP 2010)
stellt in Ziffer 2.3.2 Abs. 1 heraus, dass die zentralen Orte Schwerpunkte far den
Wohnungsbau sind. Diese Schwerpunkte haben eine besondere Verantwortung far
die Deckung des regionalen Wohnbedarfs, ihnen soll eine Entwicklung Uber den
&rilichen Bedarf hinaus erméglicht werden. Die Stadt Ténning ist als Unterzentrum
mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums dargestellt und steht damit auf der mittleren
Stufe der zentralen Orte.

Unterzentren mit Teilfunktionen von Mittelzentren haben eine besondere Funktion als
Entwicklungsschwerpunkte fiir die landlichen Raume. lhr Angebot an Gitern und
Dienstleistungen geht Uber das von Unterzentren hinaus, entspricht vielerorts aber
noch nicht dem reiner Mittelzentren.

Entsprechend dem LEP 2010 Ziffer 2.5.2 Abs. 6 hat die Innenentwicklung Vorrang
vor der Auftenentwicklung.

2.2 Flachennutzungsplan

In der 11. Anderung des Flachennutzungsplan (2003) der Stadt Ténning ist die Flache
als Wohnbauflache dargestellt.

2.3 Landschaftsplan und Griinordnungsplan

Gemal festgestelitem Landschaftsplan der Stadt Ténning ist das Gebiet fur eine
bauliche Entwicklung geeignet. Als aligemeines Ziel fir eine weitere Stadtentwicklung
wird u.a. genannt:

JAusweisung von Wohngebieten im Westen des heutigen Stadtgebietes mit
kurzen Wegen zu Gewerbe, Altstadt, Bahnhof*

Die Bewertung in Hinblick auf eine Bebauung ergab fur den Geltungsbereich des B-
Planes 19:

_als Baufléche geeignet; durch Straen und bereits bestehende Bebauung véllig
von der umgebenden Landschaft abgeschnittene Flache; jedoch hoher Anteil an
extensivem Griinland*

Ein Grunordnungsplan wurde fur das Gebiet parallel zur urspranglichen Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 19 aufgestellt. Die Inhalte wurden soweit wie mdglich in
den Plan aufgenommen und sind damit auch in der vorliegenden 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 19 enthalten.

2.4 Erholungsschutzstreifen

Zur Norderbootfahrt ist gemaR § 11 des Landesnaturschutzgesetzes (2003) mit einer
Bebauung ein Mindestabstand von 50 m einzuhalten. Im Rahmen der Aufsteliung des
Bebauungsplans Nr. 19 der Stadt Ténning wurde der Antrag auf eine Ausnahme-
genehmigung gestellt. Diese Ausnahmegenehmigung wurde vom Kreis Nordfriesland
am 06.01.03 erteilt (s. Anhang).
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Inzwischen gibt es keine gesetzliche Vorschrift mehr fir einen Erholungsschutzs-
treifen, dennoch méchte die Stadt Ténning diesen so beibehalten wie er bisher
ausgewiesen ist.

2.5 Vorgaben des Larmschutzes

Im Hinblick auf die zu erwartenden Larmbelastungen des Baugebietes wurde im Jahr
2004 fur den Bebauungsplan Nr. 19 durch das Ingenieurbtro eds-planung eine
larmtechnische Untersuchung durchgefiihrt. Diese Untersuchung ergab, dass die
Larmbelastungen im Bereich der dargestellten Wohnbauflachen entlang der B 202
Uber den zulassigen Larmgrenzen fur Allgemeine Wohngebiete liegen. Der Richtwert
gemaf DIN 18005 ,Larmschutz im Stadtebau® von 55 dB (A) am Tag und 45 dB (A)
nachts fiir allgemeine Wohngebiete wére hier nicht einzuhalten gewesen. An der B
202 ist deshalb eine Larmschutzwand vorgesehen und teilweise bereits errichtet
worden. Die Vorgaben des Larmschutzes auch fur die privaten Grundstiicke waren
Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19.

Eine Flache im Nordosten wird von Bebauung freigehaiten und als Griunflache festge-
setzt, da hier der notwendige Larmschutz nicht ausreichend gewahrleistet werden
kann.

Da in der 2. Anderung des Bebauungsplanes auch zweigeschossige Gebaude zu-
lassig sind, mussten die Festsetzungen fur den Larmschutz Gberpruft und neu
berechnet werden. Hierzu wurden 2015/ 2016 neue Larmberechnungen durch das
Buro eds durchgefiihrt. Die daraus resultierenden aktuellen Vorgaben fur den Larm-
schutz auf den privaten Grundstiicken werden durch die Festsetzung 16.1 in der
Planzeichnung festgesetzt. Sie unterscheiden sich nur geringfugig von den Fest-
setzungen der damaligen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 19.

2.6 Schutzstreifen an Verbandsgewassern

Zu den Verbandsgewassern Norderbootfahrt und Zuggraben Nr. 5 (an der West-
grenze des Geltungsbereiches) ist gemald Satzung des Sielverbandes Norderwasser-
|6sung ein Schutzstreifen von 8 m Breite freizuhalten. In § 6 Abs. 4 der Satzung heif3t
es: ,Die Béschungen und Schutzstreifen von 8 m Breite ldngs der Verbandsgewasser
miissen von Anpflanzungen und baulichen Anlagen freigehalten werden®.

2.7 Waldschutzstreifen

Zu einer im Stdosten angrenzenden Waldflache ist gemaf § 32 (5) Landes-
waldgesetz ein 30 m breiter Streifen frei von baulichen Anlagen zu halten. Im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 19 der Stadt Ténning wurde der Antrag zur
Reduzierung dieses Waldschutzstreifens auf 20 m gestellt. Dieser Reduzierung hat
der Kreis Nordfriesland am 21.02.03 zugestimmt (s. Anhang). Die Darstellung des
Waldschutzstreifens wird nachrichtlich in dem Bebauungsplan dargestellt.

2.8 Richtfunkverbindung

Im Osten des Geltungsbereiches verlauft eine Richtfunkstrecke der Deutschen
Telekom. Gemalk Angaben der Telekom darf ,die maximal zulassige Bauhdhe von 23
m iiber NN in bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereiches der Richtfunk-
verbindung nicht iiberschritten werden". Dies gilt auch fur ,Krananlagen oder &hnliche
Anlagen wéhrend der Bauphase®.
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2.9 Freileitungen

Auf der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft eine 20-kV Freileitung der
Schleswag. Diese bleibt bestehen. Deshalb ist folgender Hinweis zu beachten und
als Bestandteil der Baugenehmigung mit aufzunehmen:

Die 20 kV-Freileitung steht unter Spannung. Der Umgang mit Baugertisten,
Leitern, Férdereinrichtungen, Hebezeugen und Baumaschinen muss unter ganz
besonderer Vorsicht erfolgen. Im Bereich der Freileitung muss mit allen
vorgenannten Einrichtungen ein Mindestabstand von 3, 0 m von dem Leitseil, unter
Berticksichtigung des Ausschwingens der Leiterseile bei Wind, eingehalten
werden. Im Bereich der Freileitung diirfen mindestens 10 m beidseitig der
Leitungsachse, keine Mutterbodenmieten gelagert werden.”

3 Ver- und Entsorgung

31 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral Gber das Ortsnetz des Wasserbeschaffungs-
verbandes WBV Eiderstedt und ist gesichert. Mit der Herstellung der Versorgungs-
leitungen sind in Abstimmung mit der &rtlichen Feuerwehr Hydranten zu setzen und
entsprechend den Vorschriften zu beschildern.

3.2 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag. Ein Standort fur eine geplante
Trafo-Station wird nicht festgesetzt, um eine ausreichende Flexibilitat bei der Um-
setzung zu erméglichen. Ein Standort wird innerhalb der offentlichen Grunflachen
vorgesehen. Deshalb wird in offentlichen Grinflachen die Errichtung von Versor-
gungseinrichtungen bis 15 gm Einzelgréfte zugelassen.

3.3  Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Stadtereinigung West, das vom Kreis als
Trager der Abfallentsorgung beauftragte Unternehmen.

3.4 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber die zentrale Kléranlage der Stadt.

3.5 Regenwasserentsorgung/ Grabensystem

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen, Gehwegen und wassergebundenen
Wegen kann ohne Behandlung in das Grabensystem eingeleitet werden. Flr Regen-
wasser, das durch Leichtflussigkeiten verunreinigt werden kann, ist ein entspre-
chender Abscheider als Sandfang mit Tauchwand vor der Einleitung in ein offent-
liches Gewasser einzubauen.

Ziel der Vorgaben fir die Behandlung des Niederschlagswassers ist es, moéglichst
wenig Wasser schnell oberflachig abzuleiten, sondern durch Riickhaltung die Vorflut
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zu entlasten. Die vorhandenen Graben dienen damit auch zur Rickhaltung des Ober-
flachenwassers.

Es ist vorgesehen, die Entwasserung der Graben aus dem Gebiet bei einer
Abflusshéhe von - 0,50 m i.NN an 2 Stellen in die Norderbootfahrt einzuleiten und
dort Riickstauklappen vorzusehen. Damit kann der Wasserspiegel in den Grében bei
guten Abflussverhéltnissen auf diese Hohe gesenkt werden. In der tbrigen Zeit bieten
die Graben bei ca. 1 m Tiefe eine ausreichende Ruckstaureserve im Gebiet.

Entlang der Verbandsgewésser ist ein 8 m breiter Schutzstreifen von Anpflanzungen
und baulichen Anlagen freizuhalten (s. Kap. 2.6 Schutzstreifen an
Verbandsgewassern).

4 ErschlieRung

4.1 Verkehrsanbindung des Gebietes

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von Stiden von der Gardinger Chaussee
Uber die vorhandene Paul-Délz-Strale im Siidosten des Gebietes und die Stralke Am
Ziegelhof im Stidwesten des Gebietes. Fiir die Briicke am Ziegelhof ist - nach Prifung
der Statik - ggf. eine Gewichtsbeschrénkung festzulegen. Die Bushaltestelle an der
Gardinger Chaussee im Einmindungsbereich der Paul-Dolz-Strafle ist fullaufig
erreichbar.

Die StraRenverkehrsflache im Stidwesten des Plangebietes im Bereich der Gardinger
Chaussee (L 241) ist Bestandteil des Bebauungsplanes, um die ErschlieBung des
Plangebietes zu sichern. Es wird mit dieser Ausweisung gewéhrleistet, dass eine
leistungsfahige Anbindung der ErschlieBungsstrale an die L 241 hergestellt werden
kann. Diese umfasst eine Linksabbiegespur, wie sie entsprechend der Klassifizierung
der L 241 als Landesstralle erforderlich ist.

4.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieRung des Gebietes erfolgt durch eine HaupterschlieBungsstrale.
Von dieser zweigen untergeordnete WohnstraRen ab, die als Bogen oder Sackgasse
verkehrsberuhigte Teilgebiete erschlieRen. Fur Mull- und Rettungsfahrzeuge wird von
dem sudéstlichen Teilgebiet eine Verbindung zu der westlich angrenzenden Wohn-
strale vorgesehen, um auf den Bau eines Wendeplatzes verzichten zu kénnen.

Auf Grund der GebietsgroRe sind vor allem von der Bebauung im Westen fuBBlaufige
Wegeverbindungen Richtung Zentrum tber die Paul-Délz Strale vorgesehen und als
Verkehrsflachen fur FuRgénger ausgewiesen.

Zur Abkurzung firr die Bewohner aus den nordwestlichen Gebietsteilen sind zusatz-
lich in einigen Grinflachen Gehrechte fur fuBlaufige Verbindungen an den Graben
eingetragen.
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4.3 Gestaltung des StraRenraumes

4.3.1 StraBenquerschnitt

Der StralRenraum ist so bemessen, dass er Fahrbahnbreiten fur Begegnungsverkehr
in langsamer Geschwindigkeit zulésst und zusatzlich eine Gliederung des Stral’en-
raumes mit Park- und Baumpflanzstreifen erlaubt. Er ist insgesamt 10,75 m breit. Die
Fahrbahnbreite ist mit 5,50 m vorgesehen, 2 Gehwege mit 1,75 bzw. 1,50 m Breite
sowie ein 2 m breiter Streifen fir Parken kombiniert mit Baumstandorten. Dabei
wechseln neben der Fahrbahn Parkbuchten mit Pflanzflachen als Baumstandorte ab,
unterbrochen durch die Zufahrten zu den Grundstiicken. Als weitere Untergliederung
ist an einzelnen Stellen die Verengung der befestigten Fahrbahn auf 3,50 m moglich,
wihrend die restliche Fahrbahnflache mit Schotterrasen bzw. Okopflaster hergestelit
wird. Dies dient der Herabsetzung der Geschwindigkeit durch optische Verengung
der Fahrbahn sowie einer Reduzierung der Versiegelung.

4.3.2 Stellplatze

Es wird im offentlichen StraRenraum ein zusétzlicher Stellplatz fur jeweils drei Bau-
grundstticke vorgesehen.

5 Bauflachen

5.1 Art und MaR und der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Die ausnahmsweise
Zulassung von Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetrieben und
Tankstellen (§4 (3) 1,4,5 BauNVO) wird ausgeschlossen, ebenso sind Einzelhandels-
betriebe ausgeschlossen. Grund hierfur ist die bestehende Infrastruktur in der
Innenstadt, die nicht durch Konkurrenz im Neubaugebiet geschwacht werden soll.

Die festgesetzte GRZ von 0,20 bis 0,30 lasst auch auf kleineren Grundstiicken eine
ausreichende Bebauung zu und tragt gleichzeitig dem Minimierungsgebot hinsichtlich
der Flachenversiegelung Rechnung. Die urspriinglich festgesetzte Eingeschossigkeit
wurde im Zentrum des Bebauungsplans teilweise aufgehoben und auf eine ein- bis
zweigeschossige Bauweise erhéht. Es sind entsprechend dem vorhandenen Bedarf
Einzel- und Doppelhduser sowie Hausgruppen zulassig.

Im Stidosten des Geltungsbereiches wird eine GRZ von 0,30 festgesetzt. In diesem
Bereich ist ein kleiner Teil der Grundstiicke aufgrund des Waldschutzstreifens als
private Grinflache ausgewiesen und zahlt daher nicht zu den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen. Um jedoch auch auf diesen Grundstlcken eine Bebauung in
einer GréRenordnung wie im Ubrigen Geltungsbereich zu ermdglichen, wurde die
GRZ leicht erhdht.

Zulassig ist eine Sockelhthe (Oberkante RohfuRboden) von mindestens 30 cm und
héchstens 50 cm Gber der in der ErschlieBungsplanung festgelegten Stralenhdhe.
Sichtbar abgesetzte Socke! dirfen bis zu einer Hohe von maximal 30 cm sichtbar
sein. Die Stralenhohe wird auf Ebene der Erschliefungsplanung festgelegt und dem
Grundstiickseigentiimer vor Baubeginn durch die Stadt mitgeteilt.
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|-geschossige Bauweise I-ll-geschossige Bauweise

5.2 Gebiudestellung und Grundstiicksflachen

Festsetzungen zur Lage der Baukérper werden nur durch Baugrenzen getroffen und
dienen der stadtebaulichen Ordnung und dem Ziel, ein Gebiet mit einem
Gesamtcharakter zu entwickeln. Es werden nur solche Festsetzungen getroffen, die
diesem Ziel dienen. Ansonsten soll eine méglichst grole Gestaltungsfreiheit fur die
Bauherren erhalten bleiben.

Ordnungsprinzipien sind die Gestaltung des StraRenraumes und des nutzbaren Frei-
raumes durch Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien.

In der Regel wird die Baugrenze im Abstand von 3 m bis 5 m parallel zur Strafie
festgesetzt. Hierdurch wird starken Verspriingen in der sichtbaren StralRenflucht
begegnet.

Garagen haben einen Abstand von mindestens 4 m zur Grundstuicksgrenze, dies
ermoglicht eine ausreichende Tiefe, um in der Zufahrt einen PKW abzustellen.

5.3 Gestaltung der Baukérper

Im gesamten Plangebiet sind Hauser mit Holz als Fassadenmaterial und mit Reet-
dachern zulassig.

Es werden mehrfarbige Dacheindeckungen ausgeschlossen, um eine zu grolRe
Unruhe im Gesamtbild zu vermeiden. Demselben Ziel dient auch die Begrenzung der
Dachaufbauten.

Dacheindeckungen mit Reet sind zuldssig, soweit sie mit den erhhten Bauabstédnden
gemaR Landesbauordnung realisierbar sind.

6 Griinflichen und Anpflanzungen

Die Vorgaben fur Griinflachen und Anpflanzungen wurden bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 19 ausflhrlich im Griunordnungsplan dargestellt. Die Inhalte
werden soweit zutreffend in die 2. Anderung des Bebauungsplanes tbernommen.
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Das geplante Baugebiet wird an drei Seiten von Grunflachen eingefasst, die einen
einheitlichen Rahmen fiir das Gebiet bilden sollen und der Abschirmung gegenuber
vorhandener Bebauung bzw. der Eingliederung in die Landschaft dienen. An der
vierten Seite grenzt im Norden der Straendamm der B 202 mit der Larmschutzwand
an.

Eine bedeutende Gliederung erfahrt das Gebiet dartiber hinaus durch die Grinflach-
en entlang der Graben.

6.1 Offentliche Griinflichen

Offentliche Grinflachen werden dort festgesetzt, wo Belange der Allgemeinheit vorlie-
gen. Dies sind:

— die nach § 30 Abs. 2 Ziffer 1 BNatSchG § 21 LNatSchG zu erhaltenden geschitz-
ten Kleingewasser mit umgebenden Flachen als Schutz- und Pufferzone,

— Spielplatz,

— die das Baugebiet gliedernden in Nord-Sud-Richtung verlaufenden GrUnstreifen
(Flursttick. Nr. 176, 177, 221: 187, 188, 234, 235), z.T. mit Wegeverbindung.

6.2 Private Griinflichen

Private Grinflachen im Gebiet sind:

_ ein 16 m breiter Streifen entlang der Norderbootfahrt, der die Funktionen des
Erholungsschutzstreifens aufnimmt,

— eine Flache im Nordosten, die aufgrund der Larmbelastung nicht bebaut werden
kann ,

— ein Pflanzstreifen im Nordosten zur Abschirmung gegen die der Bahn,

— Grunstreifen entlang der Graben (6.3).

6.3 Graben

Die im Gebiet zu erhaltenden Graben dienen der Oberflachenentwasserung. Eine
Unterhaltung der Graben ist zu gewahrleisten. Damit sind die Graben einschlieRlich
ihrer Ufer- und Béschungsausformung so zu erhalten wie es durch die ErschlieRungs-
und  Grunordnungsplanung  festgesetzt wird.  Eine  Eintragung einer
Grunddienstbarkeit fir den Unterhaltungsstreifen auf den Grundstiicken an der
Noderbootfahrt sowie am Zuggraben 5 ist ggf. zu prifen, um zu gewahrleisten, dass
die Gewasserunterhaltung jederzeit moglich ist.

Mit Aufschiittungen und Modellierungen auf den Baugrundstlicken ist ein Abstand von
mindestens 3 m zu vorhandenen Graben einzuhalten. Stutzmauern sind nicht
zulassig. Bauliche Anlagen sind in dem fir die Gewasserraumung vorgesehenen
Streifen nicht zuléssig.

Bei der geplanten Zufahrt beim Zuggraben 5 Hohe Zielgelhof ist eine Verrohrung von
Minimum DN 1000 zu planen. Eine Unterhaltung der Graben in diesem Bereich ist
ebenfalls zu gewahrleisten
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6.4  Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken

Vorgaben fir die Bepflanzung auf den Baugrundstticken beziehen sich nur auf die
festgesetzten privaten Grinflachen sowie auf die Grundstiicksrander zur Strafle und
zu offentlichen Flachen. Die Bepflanzung soll hier standortgerecht sein, schwer-
punktmagig aus Laubgehélzen bestehen und damit einen landschaftsbezogenen
Charakter des Gebietes foérdern. Aus diesem Grund sind Nadelgehdlze nur
eingeschrankt zuldssig, blaunadelige Geholze und Geholze mit mehrfarbigen Bléattern
sind nicht zulassig.

Bepflanzungen im &ffentiichen Bereich werden mit standortgerechten Laubgeholzen
vorgenommen.

Da die Verwendung von Sanddorn (Hippophae rhamnoides) in angrenzenden
befestigten Flachen haufig zu Beschadigungen durch Wurzeln fuhrt, ist die Anpflan-
zung von Sanddorn entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen nicht zulassig.

7 Griinordnerische Festsetzungen

Die Grunordnerischen Festsetzungen wurden bei Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 19 im Rahmen des Grilnordnungsplanes entwickelt und gelten derzeit im
Bebauungsplan Nr. 19. Um die Qualitét des Gebietes zu wahren werden sie hier
tibernommen als Bestandteil der textlichen Festsetzungen.

7.1 Relief, Boden, Landschaftsbild

7.1.4 Innerhalb der éffentlichen Griinflachen sind das Relief, besonders auch die
Gruppen, und der Boden so weit wie méglich zu erhalten (§ 9 (1) 20) BauGB).

7.1.2 Auf privaten Grundstticken ist das naturliche Gelanderelief so weit wie mdglich
zu erhalten.

7.1.3 Mit Aufschittungen und Modellierungen ist auf den Baugrundstlicken ein
Abstand von mindestens 3 m zu vorhandenen Graben einzuhalten, um die Graben
einschlieflich ihrer Ufer- und Bdschungsausformung zu erhalten. Verbauungen in
den Uferbereichen der Graben, etwa in Form von Stitzmauern Leitplanken o.a., sind
nicht zulassig (§ 9 (1) 20) BauGB

7.2  Gestaltung des StraBenraumes und anderer befestigter Flachen

7.2.4 Je Grundstiick ist nur eine Zufahrt in einer Breite bis 3,50 m zulassig, die eindeutig
gekennzeichnet werden muss. Ausnahmsweise kann bei mehr als einer Wohneinheit auf
einem Baugrundstiick maximal eine weitere Zufahrt zugelassen werden. Es wird
empfohlen, Ausnahmen zuzulassen, sofern eine zusatzliche Zufahrt den stéadtebaulichen
Ordnungsprinzipien des Baugebietes (die Gestaltung des Strallenraumes und des
nutzbaren Freiraumes) nicht entgegensteht.

Fur private Grundstiickszufahrten, Steliplatze und Wegeflachen sind wasserdurch-
lassige Materialien wie Rasensteine, wassergebundene Decke, oder Pflaster mit 1
cm breiter Fuge zu verwenden. Ein Betonunterbau sowie bituminds gebundene
Decken sind nicht zulassig (§ 9 (1) 20) BauGB.
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7.2.2 Fir die FuRwege und den Weg fir Rettungs- und Mulifahrzeuge innerhalb der
Grinflachen sind nur wasserdurchlassige, teilversiegelte Bauweisen zuldssig (§ 9 (1)
20) BauGB).

7.3  MaRnahmen zum Naturschutz und zur Landschaftspflege

7.3.1 Die vorhandenen Kieingewasser und Graben sind zu erhalten und nach den
Zielen des Naturschutzes zu entwickeln. Graben und Grabenrénder diirfen nur naturnah
ausgebaut werden, der Einbau von Sohlschalen oder ahnfichem ist unzulassig (§ 9 (1)
20) BauGB).

7.3.2 Graben sind abschnittsweise in verschiedenen Jahren zu rdumen, so dass sich
unterschiedliche Sukzessionsstadien der Grabenvegetation im Gebiet einstellen. Die
Abschnitte sind hochstens 300 m lang (§ 9 (1) 20) BauGB).

7.3.3 Die als Flachen mit Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft dargestellten Flachen sind extensiv als Grunland zu nutzen
bzw. maximal 2 x im Jahr zu mahen (§ 9 (1) 20) BauGB).

7.4  Anpflanzungen / PflegemaBnahmen

7.41 Alle festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind ausschlieBlich mit standortgerechten Geholzen zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir festgesetzte Geholze sind bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen (§ 9 (1) 25 a und b) BauGB).

7.4.2 Innerhalb des Strakenraumes sind die festgesetzten Baume zu pflanzen. Wird
aus Grunden der Erschlieung von diesen Standorten abgewichen, ist mindestens
pro angefangene 40 m Stralenlénge ein Einzelbaum zu pflanzen.

Es sind Laubbaume erster oder zweiter Ordnung zu verwenden, mit einem
Mindeststammumfang von 16-18 cm. Die Baume werden auf der SUdseite bzw. an
der Westseite der StraRe festgesetzt, um eine Beschattung der angrenzenden
Grundstticke zu vermeiden.

Alle neu zu pflanzenden Baume im Strafenraum sind gemaf DiN 18916 mit einer
offenen Vegetationsflache von mindestens 6 gm und ginem mindestens 16 gm
grolen und mindestens 80 cm tiefen durchwurzelbaren Raum zu versehen und durch
geeignete MaBnahmen gegeben das Uberfahren mit KfZ zu sichern. (§ 9 (1) 25 aund
b) BauGB)

7.4.4 Abgesehen von den mit besonderen Pflanzgeboten belegten privaten
Grundstiicksflachen oder -bereichen dient die angeflgte Gehdlzliste als Empfeh-
lungsliste fur den Bauherrn, die Bepflanzung sollte sich an der heimischen
Geholzflora orientieren (§ 9 (1) 20) BauGB.

7.4.5 Alle Grundstiicksflachen, die nicht von Geb&uden, Zufahrten und Wegen
beansprucht werden, sind gartnerisch zu gestalten (§ 9 (1) 25 a und b) BauGB).

7.4.6 Pro zwei Grundstickszufahrten ist auf den privaten Grundstiicksflachen ein

standortgerechter Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen (§ 9 (1) 25 a und b)
BauGB).
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7.4.7 Fur Hecken zu StraRen und offentlichen Flachen dirfen nur standortgerechte
Geholze verwendet werden (§ 9 (1) 25 a und b) BauGB).

7.4.8 Nadelgeholze sind zur Anlage von Hecken und zur Randbepflanzung von
Grundstiicken unzulassig (§ 9 (1) 25 a und b) BauGB).

7.4.9 Uberdachte Stellplatze (Carports) und Fertiggaragen sind mit Schiing- und
Kletterpflanzen zu begriinen oder mit einer Dachbegriinung zu versehen (§ 9 (1) 25
a) BauGB). Die Stellplatze fur Mullbehalter sind an das Hauptgebaude oder die
Garage anzugliedern und zu verkleiden oder mit Strauchern oder Kletterpflanzen
einzugrinen.

7.4.10 Auf den Flachen zur Erhaltung bzw. Anpflanzung von Baumen und Strauchern
(Pflanzgebot) kénnen auBerhalb der Unterhaltungsstreifen an Gewassern Geholz-
pflanzungen vorgenommen werden. Die Bepflanzung ist in einer Dichte von 1
Pflanze/m? auszufiihren und mit Beginn der ErschlieBungsmafnahmen bzw. in der
nachstmaglichen Pflanzzeit durchzufiihren. Die Besténde sind durch Pflegemalf3-
nahmen mindestens in den ersten drei Jahren zu sichern. (§ 9 (1) 25 a und b) BauGB).

7.5 MaBnahmen zur Entwasserung

7.5.1 Das Oberflachenwasser der an einem Graben liegenden Grundsticke ist in den
Graben abzuleiten. Die Graben werden Bestandteil der offentlichen Oberflachen-
entwasserungsanlage. Auf den Ubrigen Grundstiicken kann das Wasser zusammen-
gefasst werden und mittels Rohrleitung der Vorflut zugeleitet werden.

Der Wasserabfluss von Nachbargrundstiicken und Straen muss dauerhaft ermog-
licht werden, ggf. sind Hindernisse zu beseitigen.

8 Umweltvertraglichkeit, Eingriffsregelung

Eine Umweltvertraglichkeitsuntersuchung ist auf Grund der Grofke des Baugebietes
nicht erforderlich. Die Regelung von Eingriff und Ausgleich ist in dem ursprunglichen
Bebauungsplan N. 19 erfolgt. Ein weiteres Erfordernis fur Ausgleichsmaflnahmen
entsteht nicht, da gemaR § 13 a (2) Satz 4 Eingriffe, die aufgrund dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind als zulassig gelten.

9 Bodenordnende MaRnahmen und ErschlieBungskosten

Die anfallenden ErschlieBungskosten und die Kosten der durchgefiihrten Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen werden nach den bestehenden Gesetzen und Bestimmungen
umgelegt.

TONNING, AN ..o

(Burgermeister-in)
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Anlage 1: Empfehlungsliste fiir Gehdlze

Folgende in der Liste aufgefuhrten Laubgehdlze eignen sich flr die Verwendung im
Plangebiet. Die mit *) markierten Baume eignen sich fur die Pflanzung im Straflien-

raum.

Botanischer Name

Acer platanoides *)
Acer pseudoplatanus *)
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata *)
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Prunus padus
Prunus spinosa
Quercus petraea
Quercus robur

Ribes nigrum

Ribes rubrum

Rosa canina
Sambucus nigra
Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix triandra ssp. discolor
Salix viminalis
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Tilia cordata *)

Tilia x europaea *)
Tilia platyphyllos *)
Viburnum opulus
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Deutscher Name

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke
Hain-Buche

Roter Hartriegel
Haselnuf}

Rotdorn

Eingriffliger Weilldorn
Pfaffenhitchen
Buche

Faulbaum

Esche

Frihblihende Traubenkirsche
Schiehe
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Hunds-Rose
Schwarzer Holunder
Silber-Weide
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Bruch-Weide
Mandelweide
Korb-Weide
Eberesche
Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde
Hollandische Linde
Sommer-Linde
Schneeball
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