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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO genannten Ausnahmen nicht zulassig und gemaB
§ 1Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflache von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports)
nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach §14 BauNVO um bis zu 50 Prozent Uberschritten werden.

Zulassig ist eine Sockelhdhe (Oberkante RohfuBboden) von mindestens 30 cm und hochstens 50 cm Uber der in der
ErschlieBungsplanung festgelegten StraBenhohe. Sichtbar abgesetzte Sockel dirfen bis zu einer Hohe von maximal 30 cm
sichtbar sein.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe bezieht sich auf die tatséchliche Sockelhdhe.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach §14 BauNVO, die an das Haupt-
gebaude angebaut sind, dirfen eine Grundflache von insgesamt 50 m2 nicht Gberschreiten.

Die maximale Hohe von Garagen und Uberdachten Stellplatzen (Carports) nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach §14
BauNVO betragt 4,00 m gemessen Uber der Sockelhéhe des Hauptgebaudes.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach §14 BauNVO sind auBerhalb der
Baugrenzen nicht zulassig. Davon ausgenommen sind Zufahrten, Einfriedungen und Fahnenmasten nach §14 BauNVO.

Wenn Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nach § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen nach §14 BauNVO an das
Hauptgebaude angebaut sind, sind diese durch Rickspriinge von mindestens 1,00 m vom Hauptgeb&ude abzusetzen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) nach § 12 BauNVO haben sich in Gestaltung, Material und Farbgebung dem
Hauptgebaude anzupassen. Sie sind auch mit Flachdach zuléssig. Metallische Oberflachen sind nicht zulassig.

Uberdachte Stellplatze (Carports) nach § 12 BauNVO sind auch in Holzbauweise zulassig.

Garten- und Spielhauser als Nebenanlagen nach §14 BauNVO sind nur hinter der vorderen Bauflucht des Hauptgebaudes
zulassig. Sie sind nur in Holzbauweise mit einer maximalen Grundfl&che von 15 m2 und einer maximalen Hdhe von 2,50 m
gemessen Uber der Sockelhéhe des Hauptgebaudes zuléssig.

AuBenwande

Als Materialien fUr die AuBenwénde sind zuléssig: Verblendmauerwerk, verputztes Mauerwerk, Lehm, Fachwerk, Holz, Schiefer
sowie Materialien in Holz- oder Schieferoptik. Metallisch sichtbare Oberflachen bei Fenstern und AuBentliren sind unzuléssig.

Doppel- und Reihenhauser mlssen eine einheitliche AuBenwandgestaltung bezliglich Material und Farbe aufweisen.
Traufhdhen

Die maximale Traufhéhe betragt bei eingeschossigen baulichen Anlagen hochstens 3,50 m Uber Sockelhdhe, bei zweigeschos-
sigen baulichen Anlagen maximal 6,00 m Uber Sockelhdhe,

Bei eingeschossigen baulichen Anlagen darf die jeweilige Traufe flir Giebel auf maximal 1/3 der Trauflange unterbrochen
werden.

Bei Pultdachern bezieht sich die maximale Traufhdhe auf die niedrigere Traufe.
Die Bestimmungen zu den Traufhéhen gelten nicht flir die Traufen von Krlippelwalmen.
Déacher

Es sind nur Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdécher zulassig. Auf Grundstlicken mit einer zuldssigen Anzahl von zwei Volige-
schossen sind unabhéngig von der tatséchlichen Geschossigkeit des Geb&udes auch Pult- und Zeltdécher zuléssig.

Bei eingeschossigen baulichen Anlagen betragt die zuléssige Dachneigung bei Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdachern 20° bis
55°, bei Pult- und Zeltdachern 12° bis 30°.

Bei zweigeschossigen baulichen Anlagen betragt die zulassige Dachneigung bei Sattel-, Walm- und Krippelwalmdachern 20°
bis 50°, bei Pult- und Zeltdachern 12° bis 20°.

Es sind nur einfarbige Dachpfannen in den Farben rot, rot-braun, braun, schwarz sowie anthrazit oder Schiefer zuldssig.
Auf den Grundstlicken VIII 01 - VIl 14 sind - bei Einhaltung der Abstande geméB § 33 LBO - auch Reetdécher zuléssig.
Photovoltaikanlagen sind parallel zur Dachhaut und nur in der Farbe der Dacheindeckung zuléssig.

Doppel- und Reihenh&user missen eine einheitliche Dacheindeckung bezliglich Material und Farbe aufweisen.

Die Breite der einzelnen Dachgauben darf max. 3,5 m betragen, gemessen an der Vorderkante in der gréBten Breite. Insgesamt
darf die Breite der Dachaufbauten max. 1/3 der Dachlénge (Traufe) betragen.

Mullbehéalter

Die Stellplétze flr Millbehélter sind seitlich oder hinter den Gebauden anzuordnen und an das Hauptgeb&ude oder Garagen
anzugliedern.

Antennenanlagen

Antennenanlagen und Satellitenschiisseln sind auf den der Strafe zugewandten Grundstlicks- oder Hausseiten nicht zuléssig.
Die Anlagen missen so angebracht werden, dass sie von den ErschlieBungsstraBen nicht sichtbar sind.

Wintergérten

Es ist nur Holz-, Kunststoff- oder Metallbauweise mit Glasausfachung zuléssig. Metallische Oberflachen miissen abgedeckt sein.

Die GroBe wird auf maximal 30 m2 Grundflache festgesetzt. Sie sind nur an das Hauptgebaude angebaut zuléssig und miissen
von diesem zugénglich sein. Sie sind nur hinter der vorderen Bauflucht des Hauptgebaudes zuléssig.

10.  Grundstlickszufahrten

10.1 Im allgemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstiick eine Zufahrt mit einer Breite bis 3,50 m, gemessen an der
Grundstlcksgrenze, zulassig. Ausnahmsweise kann bei mehr als einer Wohneinheit auf einem Baugrundstlick maximal eine
weitere Zufahrt zugelassen werden.

10.2 Fir private Grundstlckszufahrten, Stellplatze und Wegeflachen sind wasserdurchlassige Materialien wie Rasensteine, wasser-
gebundene Decke oder Pflaster mit 1 cm breiter Fuge zu verwenden. Ein Betonunterbau sowie bituminés gebundene Decken
sind nicht zulassig.

11,  Grinflachen

11.1 Innerhalb der gekennzeichneten offentlichen Grlnflachen sind vorhandene Kleingewasser zu erhalten.

11.2 Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen ist entlang der Graben ein Raumstreifen von flachiger Bepflanzung frei zu halten.
12.  Grundstickseinfriedungen

12.1 Grundstlickseinfriedungen entlang offentlicher Wege und StraBen sind nur bis 80 cm Hohe zuléssig. Sie sind zulassig als
standortgerechte, heimische Hecke, begrinter Steinwall oder begriinte Mauer,

12.2 Grundstlickseinfriedungen an den (ibrigen Grundstlicksgrenzen sind nur bis 150 cm Hohe zulassig. Sie sind zulassig als
standortgerechte, heimische Hecke oder Holzzaun.

12.3 Entlang des Schienenverlaufes sind aus Sicherheitsgriinden Einfriedungen in einer Héhe von 1,50 m auf Kosten der
Grundstlickseigentliimer vorzunehmen.

18.  Flachen flr Versorgungsanlagen

13.1 Auf den offentlichen Grinflachen ist die Errichtung von Versorgungseinrichtungen bis 15 gm EinzelgroBe zulassig.
14.  Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen

14,1 Auf den Grundsticken 1 07 - 11 16, 1ll 01 - Il 08, IV 01 - [V 07, VI 01 - VI 07 sind an den den StraBen des Uberortlichen Verkehrs
zugewandten Gebaudefronten, die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen nach der DIN 4109,
Tabelle 8 flr die La&rmpegelbereiche | und Il einzuhalten. Das Schalldamm-MaB R'w,res der AuBenbauteile von Aufenthaltsrau-
men muss geman DIN 4109 mindestens 30 dB(A) betragen. An den betroffenen Gebaudefronten sind Fenster von Schlaf-
rdumen zu vermeiden oder mindestens ein Fenster an der nicht der B 202 / L 241 zugewandten Gebaudeseite vorzusehen, Wo
dies aus Griinden der Grundrissgestaltung unvermeidbar ist, sind die Fenster mit schallgedampften Bellftungseinrichtungen
auszustatten oder mussen die R&ume mittels einer raumlufttechnischen Anlage belliftet werden kénnen. Dasselbe gilt fur alle
anderen Offnungen in der AuBenwand. An den betroffenen Geb&udefronten ist auch im Bereich der Dachflachen bzw. bei Dach-
ausbauten das SchallddmmmaB gemaB DIN 4109 einzuhalten (Die DIN-Norm 4109 wird in der Stadtverwaltung zur Einsicht
vorgehalten).

14,2 Auf den Flachen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen ist die Errich-
tung von Gebéuden und Gebéaudeteilen, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen nicht zulassig.

15.  Grlinordnerische Festsetzungen

15.1 Relief, Boden, Landschaftsbild

15.1.1 Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen sind das Relief, besonders auch die Grlppen, und der Boden so weit wie méglich zu
erhalten (§ 9 (1) 20) BauGB).

15.1.2 Auf privaten Grundstlcken ist das nattrliche Geléanderelief so weit wie moglich zu erhalten.

15,1.3 Mit Aufschittungen und Modellierungen ist auf den Baugrundstlicken ein Abstand von mindestens 3 m zu vorhandenen
Grében einzuhalten, um die Graben einschlieBlich ihrer Ufer- und Béschungsausformung zu erhalten. Verbauungen in den
Uferbereichen der Graben, etwa in Form von Stitzmauern Leitplanken o.4., sind nicht zulassig (§ 9 (1) 20) BauGB).

15,2 Gestaltung des StraBenraumes und anderer befestigter Flachen

15.2.1 FUr die FuBwege und den Weg flr Rettungs- und Mullfahrzeuge innerhalb der Griinflachen sind nur wasserdurchléssige, teil-
versiegelte Bauweisen zulassig (§ 9 (1) 20) BauGB).

15.3 MaBnahmen zum Naturschutz und zur Landschaftspflege

15.3.1 Die vorhandenen Kleingewasser und Graben sind zu erhalten und nach den Zielen des Naturschutzes zu entwickeln. Graben
und Grabenrénder dlrfen nur naturnah ausgebaut werden, der Einbau von Sohlschalen oder ahnlichem ist unzuléassig (§ 9 (1)
20) BauGB).

15.3.2 Grében sind abschnittsweise in verschiedenen Jahren zu rdumen, so dass sich unterschiedliche Sukzessionsstadien der
Grabenvegetation im Gebiet einstellen. Die Abschnitte sind héchstens 300 m lang (§ 9 (1) 20) BauGB).

15.3.3 Die als Flachen mit Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargesteliten Flachen
sind extensiv als Grlinland zu nutzen bzw. maximal 2 x im Jahr zu mahen (§ 9 (1) 20) BauGB).

15.4 Anpflanzungen / PflegemaBnahmen

15.4.1 Auf Flachen mit Bindungen zur Anpflanzung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen durfen nur standort-
gerechte Gehdlze verwendet werden. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten, bei deren Abgang sind Ersatzpflanzungen
vorzunehmen (§ 9 (1) 25 a und b) BauGB).

15.4.2 Innerhalb des StraBenraumes sind die festgesetzten Bdume zu pflanzen. Wird aus Grlinden der ErschlieBung von diesen Stan-
dorten abgewichen, ist mindestens pro angefangene 40 m StraBenlange ein Einzelbaum zu pflanzen bzw. kénnen in diesem
Fall vereinzelt Baume in den Grinflachen gepflanzt werden. Es sind Laubbaume erster oder zweiter Ordnung zu verwenden,
mit einem Mindeststammumfang von 16-18 cm. Die Baume werden auf der Siidseite bzw. an der Westseite der StraBe festge-
setzt, um eine Beschattung der angrenzenden Grundstlcke zu vermeiden. Alle neu zu pflanzenden Baume im StraBenraum
sind gemaB DIN 18916 mit einer offenen Vegetationsflache von mindestens 6 gm und einem mindestens 16 gm groBen und
mindestens 80 cm tiefen durchwurzelbaren Raum zu versehen und durch geeignete MaBnahmen gegen das Uberfahren mit
KfZ zu sichern (§ 9 (1) 25 a und b) BauGB).

15.4.3 Abgesehen von den mit besonderen Pflanzgeboten belegten privaten Grundstlicksflachen oder -bereichen dient die angefligte
Geholzliste als Empfehlungsliste flr den Bauherrn, die Bepflanzung sollte sich an der heimischen Geholzflora orientieren (§ 9
(1) 20) BauGB.

15.4.4 Alle Grundstlicksflachen, die nicht von Gebauden, Zufahrten und Wegen beansprucht werden, sind gartnerisch zu gestalten (§
9 (1) 25 aund b) BauGB).

15.4.5 Pro zwei Grundstlickszufahrten ist auf den privaten Grundstlicksflachen ein standortgerechter Laubbaum als Hochstamm zu
pflanzen (§ 9 (1) 25 a und b) BauGB).

15.4.6 FUr Hecken zu Strafen und o&ffentlichen Flachen durfen nur standortgerechte Gehélze verwendet werden (§ 9 (1) 25 a und b)
BauGB).

15.4.7 Nadelgehdlze sind zur Anlage von Hecken und zur Randbepflanzung von Grundstlicken unzuléssig (§ 9 (1) 25 a und b)
BauGB).

15.4.8 Uberdachte Stellplatze (Carports) und Fertiggaragen sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen oder mit einer
Dachbegrinung zu versehen (§ 9 (1) 25 a) BauGB). Die Stellplatze far Millbehéalter sind an das Hauptgebaude oder die Garage
anzugliedern und zu verkleiden oder mit Strauchern oder Kletterpflanzen einzugriinen.

15.4.9 Auf den Flachen zur Erhaltung bzw. Anpflanzung von B&dumen und Strauchern (Pflanzgebot) kénnen auBerhalb der
Unterhaltungsstreifen an Gewassern Gehdlzpflanzungen vorgenommen werden. Die Bepflanzung ist in einer Dichte von 1
Pflanze/m? auszufiihren und mit Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen bzw. in der nachstméglichen Pflanzzeit durchzufihren.
Die Bestéande sind durch PflegemaBnahmen mindestens in den ersten drei Jahren zu sichern. (§ 9 (1) 25 a und b) BauGB).

15.4.10 Anpflanzungen in den Schutzstreifen entlang der Verbandsgewasser sind nicht zulassig.

15,5 MaBnahmen zur Entwasserung

15.5.1 Das Oberflachenwasser der an einem Graben liegenden Grundstlicke ist in den Graben abzuleiten. Die Grében werden
Bestandteil der offentlichen Oberflachenentwésserungsanlage. Auf den Gbrigen Grundstlicken kann das Wasser
zusammengefasst werden und mittels Rohrleitung der Vorflut zugeleitet werden. Der Wasserabfluss von Nachbargrundstiicken
und StraBen muss dauerhaft erméglicht werden, ggf. sind Hindernisse zu beseitigen.

16.  Geltungsbereich
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten die Festsetzungen des am 25.02.1998 in Kraft getretenen Bebauungspla-

nes Nr. 10 der Stadt Tonning auBer Kraft.

Il. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 besteht aus Fléchen, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen

Naturgewalten erforderlich sind. Firr Bebauung im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 sind ausrei-
chende Vorkehrungen zum Schutz gegen Uberschwemmungsgefahr zu treffen.

VERFAHRENSVERMERKE

1, Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 14.07.2015. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungskasten vom 18.12.2015 bis 15.02.2016 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 29.03.2016 durchgefilhrt.

3. Von der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem&B § 4 Abs. 1 BauGB wurde gem.
§13aAbs.2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

4, Die Stadtvertretung hat am 10.05.2016 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 2, Anderung des Bebauungsplans Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), so-
wie die Begriindung haben in der Zeit vom 30.05.2016 bis 30.06.2016 wahrend folgender Zeiten Mo. - Fr. 8:00 Uhr bis 12:30
Uhr und Do. 14:00 Uhr bis 17:30 Uhr im Rathaus der Stadt Ténning, Stadtentwicklungsabteilung, 1. OG., Zimmer 201 nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit vom 18.05.2016
bis 08.06.2016 durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungskésten ortsiiblich bekannt gemacht.

6.  Die Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen, wurden gemas § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 27,05.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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