SATZUNG DER STADT TONNING UBER

FUR DAS GEBIET "EHEMALIGES KRANKENHAUSGELANDE"

Es gilt die BauNVO 1990

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Gehrechte zugunsten der Stadt
Tonning und der Aligemeinheit
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Kreis Nordfriesland, Flur 19-21, Gemarkung Ténning, Stadt Tonning Herausgeber: Dataport (AGR), den 21 - 09 - 2019
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Planzeichen

. FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND BAUNVO 2017

HENERKLARUNG:

Erlauterung Rechtsgrundlage

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
SO Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVvVO
- Seniorenwohn- und Pflegeanlage
- medizinisches Versorgungszentrum
MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
u. §§ 16 u. 17 BauNVvO
GRZ: 0,40 Grundflichenzahl als HéchstmaR, z. B. 0,40
I Zahl der Voligeschosse als HochstmaR, z.B. Il
Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 23 BauNVO
— Baugrenze
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
B 6ffentliche StraBenverkehrsfliche
Ein- bzw. Ausfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Ein- und Ausfahrt
Sonstige Planzeichen
I B Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB
bereiches des Bebauungsplanes
00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen §1 Abs. 1 Nr. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO

Il. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

150/3

—X—%—

Flurstiicksbezeichnung, z.B. 150/3
zukiinftig entfallende Gebaude
vorhandene Flurstiicksgrenzen
— vorhandene Grenze der Flur

geplante ErschlieBungs- bzw. Stellplatzflichen

I — mit einem Gehrecht zugunsten der Stadt T6nning
—r— und der Allgemeinheit belastete Flache zur
Realisierung eines 6ffentlichen FuBweges
NN Flachen fiir eine alternative Wegefiihrung
Ly fiir einen 6ffentlichen FuBweg
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom . Die orts-

iibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt
(Informationsdienst) am sowie durch Einstellung ins Internet erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am
durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat am
und zur Auslegung bestimmt.

den Entwurf des B-Planes und die Begriindung beschlossen

Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie

die Begriindung haben in der Zeit vom bis wahrend der Dienstzeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, am durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt
(Informationsdienst) sowie durch Einstellung ins Internet ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Tonning, den

BURGERMEISTERIN

Der katastermaRige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadte-
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Heide, den

10.

DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 33

TEIL B: TEXT

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeine Wohngebiete - WA -
Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete - WA - sind gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO die nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4
Abs. 3 BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
unzulassig.

1.2 Inden als Allgemeines Wohngebiet - WA - festgesetzten Flachen ist die Nutzung und
Vermietung von Ferienwohnungen unzuldssig.

1.3 Inden festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten - WA - darf die zuldssige Grundflache
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrten Zufahrten und die in § 19 Abs. 4
Satz 1 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer
maximalen Versiegelung durch Nebenanlagen von 2.500 m? iiberschritten werden.

2.1 Sonstiges Sondergebiet - SO - Seniorenwohn- und Pflegeanlage

Zulassig sind:

- seniorengerechte Wohn- und Pflegeeinrichtungen,

- mit der Hauptnutzung im Zusammenhang stehende Betriebs- und Versorgungsein-
richtungen (Biiroraume, Personalrdaume, Gemeinschaftsraume, Cafeteria etc.),

- Pflegedienst inklusive der benétigten Biiro-, Aufenhalts- und Mitarbeiterraume,

- Stellplatze fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

2.2 Im Teilbereich 2 des Sonstigen Sondergebietes - Seniorenwohn- und Pflegeanlage darf die
zulassige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrten Zufahrten
und die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer maximalen Versiegelung durch Nebenanlagen von 600 m? iiber-
schritten werden.

3.1 Sonstiges Sondergebiet - SO - medizinisches Versorgungszentrum

Zulassig sind:

- medizinische Versorgungs- und Vorsorgeeinrichtungen (z. B. Arztpraxen, Therapie-
einrichtungen, Beratungsstellen etc.)

- mit der Hauptnutzung im Zusammenhang stehende Betriebs- und Versorgungsein-
richtungen (Biiroraume, Personalraume, Gemeinschaftsrdaume, etc.),

- Sanitatshaus und Apotheke,

- Stellplatze fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf.

3.2 Im Sonstigen Sondergebiet - medizinisches Versorgungszentrum darf die zuldssige
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrten Zufahrten und
die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer maximalen Versiegelung durch Nebenanlagen von 1.650 m?
liberschritten werden.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Tonning, den

BURGERMEISTERIN

Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausge-
fertigt und ist bekannt zu machen.

Tonning, den

BURGERMEISTERIN

Der Beschluss des B-Planes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Be-
griindung und auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und die liber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am durch Abdruck im Bekanntmachungsblatt
(informationsdienst) ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwéagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin

am in Kraft getreten.

Tonning, den

BURGERMEISTERIN

2. HOHE BAULICHER ANLAGEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO)

2.1 Die Oberkanten der Erdgeschossfubéden (Rohbau) werden fiir simtliche Baugrundstiicke
innerhalb der Sonstigen Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen Seniorenwohn- und
Pflegeanlage und medizinisches Versorgungszentrum sowie im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes mit max. 1,00 m iiber der mittleren Hohenlage der liberbaubaren
Grundstiicksflichen festgesetzt.

2.2 Die maximal zuldssige H6he von Gebduden und Gebaudeteilen im Teilbereich 1 des
Sonstigen Sondergebietes - Seniorenwohn- und Pflegeanlage wird mit max. 11,0 m iiber
der mittleren Hohenlage der iiberbaubaren Grundstiicksflichen festgesetzt.

Im Teilbereich 1 des Sonstigen Sondergebietes - Seniorenwohn- und Pflegeanlage ist fiir
Aufzugsiiberfahrten eine maximale H6he von max. 12,0 m iiber der mittleren Hohenlage
der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

2.3 Die maximal zuldssige H6he von Gebdauden und Gebaudeteilen wird im Teilbereich 2 des
Sonstigen Sondergebietes - Seniorenwohn- und Pflegeanlage sowie im Sonstigen
Sondergebiet - medizinisches Versorgungszentrum mit max. 10,0 m iiber der mittleren
Hohenlage der iiberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt.

Im Teilbereich 2 des Sonstigen Sondergebietes - Seniorenwohn- und Pflegeanlage sowie im
Sonstigen Sondergebiet - medizinisches Versorgungszentrum ist fiir Aufzugsiiberfahrten
eine Héhe von max. 11,0 m iiber der mittleren Hohenlage der liberbaubaren Grundstiicks-
flachen zul3ssig.

2.4 Die maximal zuldssige H6he von Gebdauden und Gebdudeteilen wird in den als Aligemeines

Wohngebiet - WA - festgesetzten Flachen, mit max. 8,5 m iiber der mittleren H6henlage
der iiberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt.

3. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE

ERHALTUNG VON VEGETATIONSBESTANDEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

3.1 Im Umfeld der Stellplatzflachen ist je 6 Stellpldtze ein Baum mit einem Stammumfang in
1,0 m H6he von mindestens 12 cm anzupflanzen.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom folgende
Satzung lUiber den Bebauungsplan Nr. 33 fiir das Gebiet "ehemaliges

Krankenhausgeldnde" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:
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FUR DAS GEBIET: "EHEMALIGES KRANKENHAUSGELANDE"

Verfahrensstand: Entwurf 24 - 08 - 20 PLANUNGSGRUPPE

Dipl. Ing. Hermann Dirks

Stadt- und Landschaftsplanung

Loher Weg 4 « 25746 Heide

Tel.: 0481/71066  Fax: 0481/71091 (1
info@planungsgruppe-dirks.de (4 ‘( { 1(’ y/ / ,/4 )




