SATZUNG DER STADT TONNING UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 33
FUR DAS GEBIET "EHEMALIGES KRANKENHAUSGELANDE" 2. HOHE BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.1 Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen ist der hochste Punkt der an das jeweilige
Baugrundstiick angrenzenden StraBenbegrenzungslinie. Grenzt das Baugrundstiick nicht an
eine Straenbegrenzungslinie an, gilt der hochste Punkt der StraBenbegrenzungslinie, die an

E ,I d . B NVO 2017 o das zur ErschlieBung des Baugrundstiicks genutzte Grundstiick angrenzt.

TEIL A: s git die Bau ARUNG: TEIL B: TEXT

E I L A ° P LA N Z E I C H N U N G g ZEICH EN ERKLARU NG . ° 2.1.1 Die Oberkanten der ErdgeschossfuBboden (Rohbau) werden fiir simtliche Baugrundstiicke
innerhalb der Sonstigen Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen Seniorenwohn- und

Pflegeanlage und medizinisches Versorgungszentrum sowie im Bereich des Allgemeinen

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage 1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Wohngebietes mit max. 1,00 m iiber dem unter Pkt. 2.1 definierten jeweiligen Bezugspunkt

<o
festgesetzt.
153 (§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB)
o 7_20 I . FESTS ETZU N G E N NACH § 9 BAU G B U N D BAU NVO 2017 2.1.2 Die maximal zulassige Hohe von Gebauden und Gebadudeteilen im Teilbereich 1 des Sonstigen
O 1.1.1 Allgemeine Wohngebiete - WA - Sondergebietes - Seniorenwohn- und Pflegeanlage wird mit max. 11,0 m iiber dem unter
Y Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete - WA - sind gemiR § 1 Abs. 6 Pkt. 2.1 definierten Bezugspunkt festgesetzt.
[167 BauNVO die nachfolgend aufgefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4 Im Teilbereich 1 des Sonstigen Sondergebietes - Seniorenwohn- und Pflegeanlage ist fiir
2 318 M Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO Abs. 3 BauNVO Aufzugsiiberfahrten eine maximale Héhe von max. 12,0 m iiber dem unter Pkt. 2.1 definierten
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Bezugspunkt zuldssig.
150 sD Sonstiges Sondergebiet § 11 BauNVO - Anlagen fiir Verwaltungen,
4 - Seniorenwohn- und Pflegeanlage - Gartenbaubetriebe und 2.1.3 Die maximal zuldssige Hohe von Gebduden und Gebdudeteilen wird im Teilbereich 2 des
o~ - - medizinisches Versorgungszentrum - Tankstellen Sonstigen Sondergebietes - Seniorenwohn- und Pflegeanlage sowie im Sonstigen
......... 149 o @ unzulassig. Sondergebiet - medizinisches Versorgungszentrum mit max. 10,0 m iiber dem unter Pkt. 2.1
................ 150 definierten jeweiligen Bezugspunkt festgesetzt.
.................. ] - ] MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.1.2 In derj als AIIgemem.es Wohngebiet - WA_—_fe.stgesetzten Fldchen ist die Nutzung und Im Te!lbereich 2 des S_onstigen. S_opdergebietes - Seniorenwohp- u'r'ld PergeaPIage sowie irp
_________________ . . u. §5 16 u. 17 BauNVO Vermietung von Ferienwohnungen unzulassig. Sonstigen Sondergebiet - medizinisches Versorgungszentrum ist fiir Aufzugsiiberfahrten eine
----------------- . . GRZ: 0,40 dfizch hl als Héch R, z. B. 0,4 Hoéhe von max. 11,0 m iiber dem unter Pkt. 2.1 definierten jeweiligen Bezugspunkt zulassig.
........ ° . o Grundflachenzahl als Hochstmal, z. B. 0,40 1.1.3 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten - WA - darf die zuldssige Grundflache
__________ S A I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, 2.B. Il durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrten Zufahrten und die in § 19 Abs. 4 2.1.4 Die maximal zulassige H6he von Gebauden und Gebadudeteilen wird in den als Allgemeines
R ’ Satz 1 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Wohngebiet - WA - festgesetzten Flachen mit max. 8,5 m iiber dem unter Pkt. 2.1 definierten
..... 2 — (o} . . 2 .
R ! — o 146 maximalen Versiegelung durch Nebenanlagen von 2.500 m? Giberschritten werden. Bezugspunkt festgesetzt.
..... 3 .. N /4 ﬂ T (1) . .
.......... @ I 2 Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9dA§b;.?‘lBNr.l\12VI:|uGB 1.2.1 Sonstiges Sondergebiet - SO - Seniorenwohn- und Pflegeanlage
........ un au LX)
148 EE—— Baugrenze Zulassig sind: 3. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE

6 6 NN I ' - seniorengerechte Wohn- und Pflegeeinrichtungen, A
g6 88 Mg - — T - mit der Hauptnutzung im Zusammenhang stehende Betriebs- und Versorgungsein- E RHALTU NG VO N VEG ETATI 0 N SBESTAN D E N

........ n o
........ 150 Verkehrsflachen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB richtungen (Biirordume, Personalrdume, Gemeinschaftsraume, Cafeteria etc.),
2 oV Y B I e er Ch jl. 3 \ - Pflegedienst inklusive der benétigten Biiro-, Aufenhalts- und Mitarbeiterrdume, (§ 9 AbS. 1 Nr. 25a BHUGB)
__________________ I 145 oeoeeocaeos: offentliche StraBenverkehrsflache - Stellplstze fur den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf. 3.1 Im Umfeld der Stellplatzflichen ist je 6 Stellplitze ein Baum mit einem Stammumfang in

........ y 2 5 ;
/ StraRenbegrenzungslinie 1.2.2 Im Teilbereich 2 des Sonstigen Sondergebietes - Seniorenwohn- und Pflegeanlage darf die 1,0 m Hohe von mindestens 12 cm anzupflanzen.

_________________ S = e n io e h n _ 47 zuldssige Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrten Zufahrten
"""" r I und die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Nebenanlagen im Sinne des § 14

BauNVO bis zu einer maximalen Versiegelung durch Nebenanlagen von 600 m? iiber-

s N, | und-Pflegean]a I " & Fin- baw. Austahrten oAb B 11 Bt schvttn werden 4. RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON
Ein- und Ausfahrt 1.3.1 Sonstiges Sondergebiet - SO - medizinisches Versorgungszentrum NIEDERSCH LAGSWASSER

_________________ i . (8§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
......... G RZ O S tice PI ich Zulissig sind:
_________________ 5 - 325 onstige Flanzeichen - medizinische Versorgungs- und Vorsorgeeinrichtungen (z. B. Arztpraxen, Therapie- . . . . . . . .
................. I o einrichtungen, Beratungsstellen etc.) Die Oberflachen?ntwasserung fur. die b.efestlgten Flachen erfolgt liber ein .
......... I Grenze des raumlichen Geltungs- § 9 Abs. 7 BauGB - mit der Hauptnutzung im Zusammenhang stehende Betriebs- und Versorgungsein- Mulden-/Rohr-Rigolen-System. Dieses ist nach den anerkannten Regeln der Technik zu planen,
''''''''''''''''' I bereiches des Bebauungsplanes richtungen (Biirordume, Personalriume, Gemeinschaftsriume, etc.), herzustellen, zu betreiben und dauerhaft zu erhalten. Ein Uberlauf/Anschluss des
__________________ o - Sanititshaus und Apotheke, Rigolensystems in den privaten Regenwasserkanal ist moglich. Fiir befestigte Flachen nicht
_________________ y 00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen §1Abs. 1Nr.4u. § 16 Abs. 5 BauNVO - Stellplitze fiir den durch die zugelassenen Nutzungen verursachten Bedarf. hochbaulicher Art wie FuRwege, Zufahrten, Stellplitze kann alternativ durch geeignete
--------- I o 0 bauliche MaBnahmen eine Flachenversickerung vorgesehen werden.
S| BN .. \ 1.3.2 Im Sonstigen Sondergebiet - medizinisches Versorgungszentrum darf die zuldssige
'''''''''''''''''' Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO aufgefiihrten Zufahrten und
''''''''''''''''' ". DARSTE LLU NG OHNE NORMCHARAKTER die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Nebenanlagen im Sinne des § 14
.................. 7 . @) BauNVO bis zu einer maximalen Versiegelung durch Nebenanlagen von 1.650 m?
................. 1 ) iberschritten werden.
''''''''''''''''' : 150/3 Flurstiicksbezeichnung, z.B. 150/3
......... — A
- 142 XX zukiinftig entfallende Gebiude
................. L — 2 . Hinweis:
------------------ . . vorhandene Flurstiicksgrenzen Die Stadt Ténning gilt nicht als Gemeinde, deren Gebiet mit Kampfmitteln belastet ist oder sein
--------- ' o . hand der Fl kénnte, da sie nicht in der Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bombenabwiirfen als Anlage 1 ||
.................. . . . o vorhandene Grenze der Flur zur Kampfmittelverordnung SH gefiihrt wird. Eine Auskunft iiber eine Kampfmittelbelastung gemdf3
................. *e te lante ErschlieR bzw. Stellolatzflsich § 2 Absatz 3 der Kampfmittelverordnung SH muss und kann demnach nicht eingeholt werden.
................. / geplante trschilelsungs- bzw. Steflplatzilachen Gleichwohl liegen Informationen vor, nach denen es im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
_ / — '—|_ mit einem Gehrecht zugunsten der Stadt Tonning wiéhrend des Il. Weltkrieges zu Bombenabwiirfen gekommen sein kénnte.
''''''''''''''''' - Gehrechte zugunsten der Stadt —|—| — und der Allgemeinheit belastete Fliche zur
......... T6nning und der Allgemeinheit Realisierung eines offentlichen FuBweges
''''''''''''''''' . L . i Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach
_________ J | nnnn Flachen fiir eine alternative Wegefiihrung _ o o ] ) B hi f d h die Stadt tret fol d
................. | 15 l MR fiir einen dffentlichen FuBweg 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und escnlussrassung durcn aie staatvertretung vom oigenae
......... 7 S | -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestelit Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 33 fiir das Gebiet "ehema”ges
'''''''''''''''''' sind. . . .
......... ! Krankenhausgeldnde" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
_________________ N2 Husum, den und dem Text (Teil B), erlassen:
''''''''''''''''' - offentlich bestellter Vermessungsingenieur
......... —
........ ——t
......... / 9}
......... / y‘
------------------ T | '”.’r L " 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
------------------ | ' ! |/‘/~/W T | \ Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang
-------- | | | |} I | an den Bekanntmachungstafeln vom bis erfolgt.
......... , .
=1 s | | /I | ' o N . ) . 8. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
..... o - 2. Die fl"UhZEItlge Betelllgung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am Sonstigen Tréger offentlicher Belange am gepruft_ Das Ergebnis wurde mitgete"t_
N durchgefiihrt.
..... 2 L
L
......... % o N 3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, 9. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
° h : 5 wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am unterrichtet und zur Abgabe einer (Teil B) am als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.
.............. 5 Stellungnahme aufgefordert.
*) .. Q < ( Tonning, den
------------------ 4. Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des B-Planes mit Begriindung
.................. beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Biirgermeisterin

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
154 Begriindung haben in der Zeit vom bis wahrend folgender Zeiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen: Montag - Freitag 08:00 Uhr - 12:30 Uhr, Donnerstag zusatzlich
von 14:00 Uhr - 17:30 Uhr. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass

o\ - - Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur AR AL
Q '''''''''''''''''' . Niederschrift abgegeben werden kdnnen, in der Zeit vom bis 10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird AL ‘;‘, > 'L; ol @S\
_________________ . durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. \ PG
''''''''''''''''' 7 . . Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter Ténning, den { @ )
_________________ 3 * *c »WWW........de“ ins Internet eingestellt. Biirgermeisterin \ \ X
'''''''''''''''' . " . " .. . . .. . Natfgilparka ol {&
...... 6. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein s e N\ \
157 kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am zur Abgabe einer Stellungnahme R, l;qr{ha” , =_'A‘ip;\/ N3 ke
e aufgefordert. i B =i g >
. . . . Tonning, den
L) o . . o . Biirgermeisterin . . .
140 11. Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Gemeinde
28 und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
. - > Interessierten eingesehen werden kann und die iiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom
(@) bis durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
153 . . Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
.. o und von Mangeln der Abwagung einschlieB8lich der sich ergebenden Rechtsfolgen
42 155 '_ (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
12 36 und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen
7 28 28 des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
42 53 35 5 14 in Kraft getreten. . " n "
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Herausgeber: Dataport (A6R), den 21 - 09 - 2019 s Biirgermeisterin

Kreis Nordfriesland, Flur 19-21, Gemarkung Tonning, Stadt Tonning

Verfahrensstand: Entwurf Marz 2021 PLANUNGSGRUPPE

Dipl. Ing. Hermann Dirks

Stadt- und Landschaftsplanung

Loher Weg4 + 25746 Heide

Tel.: 0481/71066 « Fax: 0481/71091 %/
CNdbdly

info@planungsgruppe-dirks.de




