Entwurf zur Satzung der Stadt Tonning Gber den Bebauungsplan Nr. 34

for das Gebiet "ostlich der vorhandenen Wohnbebauung im Kiebitzweg und des Fasanenweges sowie sudlich des Lerchenweges, welches
das Flurstick 101 der Flur 034 Gemarkung Tonning umfasst"

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 86 Landesbauordnung (LBO
SH) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom :
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34 {fir das Gebiet "&stlich der
vorhandenen Wohnbebauung im Kiebitzweg und des Fasanenweges sowie sidlich des
Lerchenweges, welches das Flurstick 101 der Flur 034 Gemarkung Ténning umfasst',
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom L bis :
/durch Abdruck in der  (Zeitung)/im amtlichen Bekanntmachungsblatt am

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am
durchgefihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung
berbhrt sein kénnen, wurden gemé&B § 4 (1) iV.m. § 3 (1) BauGB am
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am . den Entwurt des Bebauungsplans und
die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom : bis
wéhrend folgender Zeiten  (Tage, Stunden) noch § 3 (2)
BouGB dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten

schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am : in
(Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt) — bei Bekonn’rmochungen
durch Aushang: in der Zeit vom .. bis . durch

Aushang — ortstblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter "www. ___.de"ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, die von der Planung
berGhrt sein kénnen, wurden geméB § 4 (2) BauGB am L zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Stadt Ténning,

(Unterschrift)

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flur-
sticksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen ent-
halten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Kartengrundlage:

, den

(6ffentlich bestellter Vermesser)

8. Die Stadivertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Tréger offentlicher Belange am . . gepruft. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), am . als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Stadt Ténning,

(Unterschrift)

10.Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Stadt Ténning,

(Unterschrift)

11.Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse
der Gemeinde wund Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt,
sind am L (vom . bis . . durch Aushang)
ortstblich  bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
(2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschdadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erldschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
Satzung ist mithin am o in Kraft getreten.

Stadt Ténning,

Siegelabdruck (Unterschrift)

Mafistab 1:1.000
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Zeichenerkldrung

Art der Baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB; § 3 BauNVO)

2 Wo

Allgemeines Wohngebiet

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden, z.B. max. 2

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0,25

TH4.,5

FH9,5

Uberbaubare Gru

A\
A\

maximal zuléssige Grundflachenzahl, z.B. max. 0,25
maximale Zahl der Vollgeschosse, z.B. max. 1
maximal zulé@ssige Trauthdhe in Metern, z.B. max. 4,50 m

maximal zul&ssige Firsthohe in Metern, z.B. max. 9,50 m

ndstiicksflache, Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
Nur Einzel- und Doppelhé&user zuldssig

Nur Einzel- und Hausgruppen zuléssig

offene Bauweise

Verkehrsfléchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Griunflachen (§ 9 (1

Straf3enverkehrsflache

StraBBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier FuBBweg

) Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache, hier Raumstreifen

Flachen fur die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

- Flache fir die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflache; hier: geschitztes Kleingewdsser

Flachen zum Schutz von Boden , Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 25 b und Nr. 6 BauGB)

. Erhaltung von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
(LT T
= E Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
[T [T [ (§ ? Nr. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

IR EE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

g e e gy e

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Betreiber des

aonooo Warmenetzes und den von lhnen Beauftragten

Planzeichen ohne Normcharakter

49 Flursticksnummer

@) Nummer des Baugrundstiickes, z.B. "12"

---------- Geplante Grundsticksgrenze

< Vorhandenes Gebdude

Raumstreifen; z.B. Raumstrefen "A" und "B"

Fernwarmeleitung

C aufzuweitende Gréaben

Text (Teil B)

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

4.1
4.2

5.1

5.2

6.1

Art der baulichen Nutzung

(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (9) und 4 BauNVO)
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Zuldssig sind:

Wohngebéude als Daverwohnungen

Unter Daverwohnungen sind Wohnungen zu verstehen, die ausschlieBlich und auf Dauer
einem ortsansdssigen, nicht wechselnden Personenkreis dienen (Hauptwohnsitz/Schwerpunkt
der Lebensbeziehungen)

die der Versorgung des Gebietes dienenden, nicht stérenden Handwerksbetriebe
Ausnahmen kénnen zugelassen werden:

Ferienwohnungen in TG 1, TG 2, TG 4, sofern sie dem Dauerwohnen fléchenméfig als
Hauptnutzung untergeordnet sind

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zuldssig - auch nicht ausnahmsweise - sind:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Léden, Schank- und Speisewirtschaften

Ferienh&user

Anlagen fir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Réume fur freie Berufe sind zulédssig, sofern sie dem Wohnen als Hauptnutzung im jeweiligen
Gebédude flachenmaBig untergeordnet sind

Maf3 der baulichen Nutzung

(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVQO)

Die Firsthdhe beschreibt die oberste Abschlusskante des geneigten Daches. Die maximal
zuléssige Firsthdhe darf durch Dachaufbauten (z.B. Schornstein, Antennen, Blitzableiter,
technische Anlagen) bis zu maximal T m Uberschritten werden.

Die Trauthdhe beschreibt den Schnittpunkt zwischen AuBenkante AuBenwand und
Oberkante Dachhaut.

Bezugspunkt der Festsetzung zur Gebdudehdhe ist der hochste Punkt der an daos
Baugrundstick angrenzenden Straflenbegrenzungslinie(n). Sofern das Baugrundstick nicht
an eine Stralenverkehrsfléche angrenzt, ist der Bezugspunkt der héchste Punkt der
StraBenbegrenzungslinie, die an die Fléche angrenzt, die zur ErschlieBung des Grundstiicks
dient.

Fir TG 3 gilt: wenn weniger als 3 Wohnungen im Wohngebdude umgesetzt werden, gilt
eine GRZ von 0,25, 1 Vollgeschoss und eine maximale Firsthéhe von 9,5 m.

Die Mindesthdhe der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OKFF) wird zum
vorsorgenden Hochwasserschutz auf 0,5 m festgesetzt, gemessen vom héchsten Punkt der
an das jeweilige Grundstick angrenzenden StraBBenbegrenzungslinie(n).

An das Gebédude angebaute Terrassen auf den Grundsticken Nr. 12 bis 15 dirfen die
Baugrenze um max. 15m?2 Gberschreiten

Anzahl der Wohnungen
(8 9 (1) Nr. 6 BauGB])

In Doppelhdusern ist max. 1 Wohnung in der Doppelhaushélfte zuléssig.

Verkehrsfléchen und deren Anschlisse
(8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB])

Grundstickszufahrten sind bis zu einer Breite von je max. 4,00 m zuldssig.

FuBlaufige Zugénge sind bis zu einer Breite von je max. 1,50 m zuléssig.

MafBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB])

Die offentlichen Réumstreifen "A" und "B" sind dauerhaft von zweckfremden Nutzungen
freizuhalten und zu den Privatgrundsticken mit einem Zaun abzusichen. Gértnerische
Uberprégungen sowie Ablagerungen, Aufschittungen und Lagerfléchen jeglicher Art sind
unzuldssig. Die RGumstreifen "A" und "B" sind als feuchte Gras- und Staudenflur anzulegen
und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die Grében "C" sind ohne technische Uferbefestigung mit einer Béschungsneigung von
1:1,5 anzulegen.

Gestaltungsvorgaben
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 LBO SH)
Décher:

Es sind Sattel-, Walm- oder Krippelwalmddcher mit einer Dachneigung von 28° bis 55°
zuldssig. Bei Gebduden mit 2 Geschossen ist auch eine Dachneigung ab 20° zuldssig.
Abweichend hiervon sind fir Frontgiebel, Walmfléchen und Gauben auch andere
Dachneigungen zuldssig.

Als Dacheindeckung sind einfarbige Dachpfannen in den Farben anthrazit, schwarz,
Schiefer oder Reet zuléssig. Grinddcher sind ebenfalls zuléssig.
Glénzende bzw. spiegelnde Dacheindeckungen sind nicht zul&ssig.

6.2 Garagen und Carports:
Garagen sind an das Hauptgebdude angebaut, Carports auch freistehend zuléssig.
Garagen und Carports dirfen nicht vor die stralenzugewandte Fassade des Hauptgeb&udes
vorspringen. In dem Fall, dass das Grundstick mit mehr als einer Seite an einer dffentlichen
StraBenverkehrsfléche liegt, gilt als strafenzugewandte Fassade die Fassade, an der die
Grundstiuckszufahrt liegt. Ergénzend gilt fir die Grundsticke 12 bis 15: Garagen und
Carports dirfen auf der Fléche zwischen Baufenster und Fléche "A" nicht errichtet werden.
Garagen sind in ihrer Gestaltung dem Hauptgebé&ude anzupassen oder in Holzbauweise
auszufohren. Fir Goaragen sind auch Flachdécher zuldssig, bei denen von der
Dacheindeckung geméf Festsetzung 6.1 abgewichen werden kann.
Fir Garagen und Carports einschlieflich angebauter Nebenanlagen ist eine Grundfléche
von max. 50 m? zuldssig.

6.3 Nebenanlagen:
Mallstellplatze sind an das Hauptgebéude oder eine Garage anzubauen. Als Verkleidung
sind Holz, Beton oder Mauerwerk zuléssig.
Wintergérten sind nur an das Hauptgebdude angebaut bis zu einer Grundfléche von 30 m2
zuldssig.
Hochbauliche Nebenanlagen wie z.B. Gartenhéuschen sind bis zu einer Grundfléche von
15 m2 und einer Hdhe von 2,50 m zulédssig, bezogen auf den héchsten Punkt der an dem
jeweiligen Grundstick anliegenden Stralenbegrenzungslinie(n) der &ffentlichen Verkehrs-
flache.
Hochbauliche Nebenanlagen, on das Haus angebaute Uberdachte Terrassen und
Wintergérten dirfen nicht vor die strafenzugewandte Fassade des Hauptgebdudes
vorspringen. In dem Fall, dass das Grundstick mit mehr als einer Seite an einer dffentlichen
StraBenverkehrsfléche liegt, gilt als strafenzugewandte Fassade die Fassade, an der die
Grundstickszufahrt liegt.
Nebenanlagen, Wintergérten und an das Haus angebaute Uberdachte Terrassen dirfen von
den Vorgaben Nr. 6.1 abweichen.
Lagerfléchen jeglicher Art sind auf den Grundsticken 12 bis 15 zwischen Baufenster und
der Flache "A" nicht zuléssig.

6.4 Solar-/Photovoltaikanlagen
Die Installation von Solar- und/oder Photovoltaikanlagen auf Déchern oder Fassaden sind
mit dem Denkmalschutz im Vorwege abzustimmen.

6.5 Einfriedungen:
Einfriedungen an o&ffentlichen Verkehrsfléchen sind im Bereich bis 1,50m von der
StraBenbegrenzungslinie entfernt nur bis zu einer Héhe von 1,00 m zuléssig.

6.6 Kies-, Stein- und Schottergérten
Stein-, Kies- und Schottergérten und Gartenfolien auf den Grundsticken sind nicht zuld@ssig.
Nicht bebaute Grundsticksteile sind wasserdurchléssig zu halten und zu bepflanzen/zu
begriinen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der
Fldchen entgegenstehen.

6.7 Stellplétze, Zuwegungen und Zutahrten
Stellplétze, Zuwegungen und Zufahrten auf Privatgrundsticken sind mit wasser- und
luftdurchléssigen Materialien herzustellen (z.B. Schotterrasen, Fugenpflaster, Kies, Grand,
Rasengitter, Sickerpflaster)

Hinweis / Nachrichtliche Ubernahme

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung Schleswig-
Holstein (LBO), wer vorsétzlich oder fahrléssig den értlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der in Teil B, textliche Festsetzungen
den unter Ziffern 6.1 bis 6.7 aufgefihrten Festsetzungen zu § 84 Abs. 3 LBO.

Denkmalschutz

In der Néhe des Plangebiets befindet sich das Kulturdenkmal ,Kirche St. Laurentius
mit Ausstattung”. Es wird darauf hingewiesen, dass geméf3 § 12 (1) Satz 3 DSchG SH
auch MaBBnahmen in der Umgebung von denkmalgeschitzten Bauten, die zur Folge
haben, den Eindruck derer wesentlich zu beeintrachtigen (Umgebungsschutz),
genehmigungspflichtig und bei der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen sind.
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