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Vorhabenbezogener Bebauungsplan

- Antrag eines Vorhabentragers an die Stadt auf Aufstellung

- Stadt pruft offentliches Interesse und Konformitat mit
stadtebaulichen Konzeptionen

— Wenn stadtebauliche Ordnung gewahrt ist und allgemei-
nes Interesse an der Planung besteht (wie vorliegend,
wird ein passgenaues Verfahren eingeleitet

- keine Vorwegbindung der Stadt, kein Anspruch auf
Beschluss der Bauleitplanung
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Vorhaben: Errichtung von 21 Ferienhausern mit Freianlagen

und Einrichtung eines Servicegebaudes

- 4 Holzhaustypen mit Grundach, 15 eingeschossig
- innen liegende Gemeinschaftsflache
- intensive Durchgrunung

- Konzept nachhaltiger Tourismus (u.a. Nutzung vorhan-
dener Befestigung, Nahwarmeversorgung, ortliche
Regenwasserbewirtschaftung, lokale Wertschopfung)

- lokale Betreiberfamilie, kein Einzelverkauf der Hauser
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Einbindung der Planung

Landesplanung, Regionalplan°
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Einbindung der Planung

Tourismusentwicklungskonzept Eiderstedt:

- Qualitatsverbesserung

- Familienurlauber, landschaftsorientierter Tourismus
- lokale Wertschopfung, Identitatsbildung

- Radtourismus
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Fazit

- sinnvolle Nutzung fur Kating
- nachvollziehbares Konzept
- angemessene GroBenordnung (Rahmenprufung)

— Bauleitplanverfahren kann eingeleitet werden

- nachster Prufschritt: Standortalternativen
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- Standort an der Kernstadt
ware anderes Konzept

- keine vergleichbar geeigneten
Alternativflachen in Kating

- Angliederung an bestehendes
Siedlungsgebiet erforderlich
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Vorabstimmung Behorden
- Waldflache im Plangebiet — Waldumwandlungsantrag

- Niederschlagswasserentwasserung — Ruckhaltung vor Ort

o —Am-Deich=
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Planentwiirfe - 22. Anderung Flachennutzungsplan

22. Anderung des VERFAHRENSVERMERKE Ubersichtsplan

Flachennutzungsplans- Stadt Tonnlng’ 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom (ohne MafBstab) |
Ortste]l Kat] ng I-J-y-e“[.).rtsublv[‘h“e‘ii‘e"kanntma(hung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang /L-i,:’u-];;(m -
fiir das Gebiet nordlich der Strae "Am Deich” bis auf Hohe | vem- erfolgt. f i

Hausnummer 8 und Ostlich der Bebauung " DorfstraBe”
Hausnummern 13 und 15

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am . durchgefihrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein konnen, wurden gem. §4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
................. unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Die Nachbargemeinden wurden zur Abstimmung der Planung geman § 2 Abs. 2
BauGB am .. . unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4, Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des B-Planes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des FNP-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
- bis . wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am
+veeeaese durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
beriihrt sein kdnnen, wurden gem. §4 Abs. 2 BauGBam ....................... zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert

s Sirewsmisianoey  WELSSelINAASiiiesdvogneiisen Nr Anderungen Datum Gez.
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Projekt
o Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange am . I o
ZEICHENERKLARUNG gepruft. Das Ergebns wurde mitgeteit. 22. Anderung des Flachennutzungsplans
8. Das Ministerium fur Inneres, landliche Raume und Integration des Landes der Stadt TOnnlng/OrtStell Katlng
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (S 5 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) Schleswig-Holstein hat die ... Flichennutzungsplan-Anderung mit Bescheid ...
3 vom ... Az.: ... - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - genehmigt. Auftraggeber
$Q Sonstiges Sondergebiet - Ferienwohnen Stadt Tonning %Q
9. Die Gemeindevertretung hat die Nebenbestimmungen durch Beschluss vom R \)
... erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das Ministerium fiir Inneres, ldndliche “ e
Réume und Integration des Landes Schleswig-Holstein hat die Erfiillung der Verhabentrager " :
SONSTIGE PLANZEICHEN [Nebenbestimmungen mit Bescheid vom ... Az.: ... bestatigt. £ 20-31
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 70. Die Erteilung der Genehmigung der ... Flachennutzungs plan-Anderung SRS
I__:I Bebauungsplans (5 9 Abs. 7 BauGB) sowie die Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei denen der Plan mit der 2031FP-01-01
Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung auf Dauer wahrend der Plan FNP A d Dateiname
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iiber -Anderun
/\_/ Flurstiicksgrenzen den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am ... (vom ... bis ...) ortsiiblich bekannt g 2031FEROT wix
gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die Méglichkeit einer Planverfasser Datum gepr.
" Geltendmachung von Verfahrens- und FormverstoBen und von Mangeln der 18.10.2021
358 Flurstiicksnummern Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (5 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen. Die ... Datum gez
Flachennutzungsplan-Anderung mithin am ... wirksam. P[anungsbi_] ro Sven Methner 15.04.2021
Zingelstrabe 50, 25704 Meldorf e
Tel. 04832/9719779, Me
E-Mail post@planungsbuere-methner.de
. N MabBstab
Es gelten die BauNVO 2017 und die PlanZV0 1990 |- 2
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) 1:2.000
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 ABS. 1 MR. 1 BAUGE)

Sonstiges Sondergebiet - Ferienwohnen

MADB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE)
1] maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse

FH 9,00 maximal zulassige Firsthéhe in Metern NHN

TG1 Bezeichnung der Teilgebiete mit
unterschiedlichem Mal der baulichen Nutzung

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (S 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

I Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (S 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

- Private Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
FuB- und Radverkehr

= a a a Bereich chne Ein- und Ausfahrten

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (5 9 ABS. 1 NR. 16a BAUGB)
ii Flichen flr die Wasserwirtschaft - Entwasserungsgraben

FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen und
y  Strauchern

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
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Planentwurfe - Vorhabenbezogener B-Plan 37

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Das Sondergebiet (SO) "Ferienwohnen” dient der Erholung in
Form von Beherbergung und damit verbundener touristischer
Nutzung.

1.2 In den Teilgebieten 1a und b des SO "Ferienwohnen” sind

Gebaude, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten
gegen Entgelt voribergehend zur Unterkunft zur Verfugung
gestellt werden und die zur Begrundung einer eigenen
Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind (Ferienhauser)
zulassig.

Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets,
Spielplatze, Freizeit- und Sportanlagen sowie Lagerflachen fur
den Gebietszweck sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie
jeweils untergeordneten Charakter in Bezug auf die
Gesamtgrundflache der Ferienhauser einschlieBlich
Ferienhausern zugeordneter Freiflachen haben.

1.3 Im Teilgebiet 2 des SO "Ferienwohnen" sind Lagerflachen und
-gebaude, Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des
Gebiets, Spielplatze und Freizeit-, Sport- und Spielanlagen fur
den Gebietszweck sowie eine Betriebswohnung fur das Gebiet
zulassig.

1.4 Im SO "Ferienwohnen” sind auch Stellplatze und Carports sowie
Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, die dem Nutzungs-
zweck des Baugebiets dienen, einschlieBlich Anlagen der
Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ruckhaltung und Ableitung von Abwasser.

1.5 Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
sind nur Vorhaben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der
Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Sven Methner
Planungsburo Sven Methner

2. MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

2.2

2.3

In den Teilgebieten 1a und 1b ist je festgesetztem Baufenster
eine Grundflache von maximal 140 m? zulassig.

In den Teilgebieten 1a und 1b darf die zulassige Grundflache
durch Carports, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie sonstige
Nebenanlagen insgesamt um 1.250 m? uberschritten werden.
Weitere Uberschreitungen konnen zugelassen werden, wenn dig
Befestigung der entsprechenden Flachen nur unwesentliche
Auswirkungen auf den naturlichen Boden und Wasserhaushalt
hat.

Im Teilgebiet 2 ist eine Grundflache von 750 m? zulassig. Die
zulassige Grundflache darf durch Carports, Stellplatze und ihre
Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen um bis zu 500 m?
uberschritten werden.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Hauptgebaude in Teilgebiet 1a und 1b des 50 "Ferienwohnen” sind
mit begriunten Dachern auszufuhren.
4. Flachen mit Pflanzbindungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1

4.2

Innerhalb der festgesetzten Flache mit Bindungen fur die
Erhaltung von Baumen und Strauchern sind die bestehenden
Geholze zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Flache fur das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind je 100 m? Flache ein
einheimischer, standortgerechter Laubbaum sowie 10
einheimische, standortgerechte Straucher zu pflanzen und zu
erhalten. Die Erhaltung bestehender Geholze entspricht der
Neuanpflanzung. Ausfalle sind zu ersetzen.
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Weiterer Ablauf

- fruhzeitige Beteiligung Trager offentlicher Belange

- Priifung eingebrachter Anregungen, Uberarbeitung der
Planung

- ggf. weitere Untersuchungen und Abstimmungen

— Beschluss der Stadt zur Planung
— oOffentliche Auslegung

— Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher
Belange

Sven Methner 19
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

Sonstiges Sondergebiet - Ferienwohnen

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
1] maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse

FH 9,00 maximal zulassige Firsthéhe in Metern NHN

TG1 Bezeichnung der Teilgebiete mit
unterschiedlichem Maf der baulichen Nutzung

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (S 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
I Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (5 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

- Private Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
FuB- und Radverkehr

a = a a Bereich chne Ein- und Ausfahrten

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT (S 9 ABS. 1 NR. 16a BAUGE)
I' Flachen fiir die Wasserwirtschaft - Entwésserungsgraben

FLACHEN MIT PFLANZBINDUNGEN (5 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB)

Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen und
o Strauchern

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Danke fiuir lhre Aufmerksamkeit

Fragen ? Anregungen ?
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