Satzung der Gemeinde Tonning uber den Bebauungsplan Nr. 39 "Katinger Landstrale”

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI | S. 4147) sowie nach § 84 der Landesbauordnung, wird durch die
. folgende Satzung der Stadt Tonning tber den Bebauungsplan Nr. 39 "Katinger Landstrale" fiir das Gebiet sudlich der Katinger Landstrae und westlich des Nydamweges und der Wikingerstrale, nérdlich der Lehnsmann-Siercks-Strale
und der Rathmann-Tetens-Stralle sowie dstlich des Stortebekerweges, umfassend das Flurstlick 323 und teilweise die Flurstlicke 322, 324, 49/30 und 49/28 der Flur 5 der Gemarkung Ténning, der Stadt Tonning, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom ............cccccvvvenee.

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es qilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S 1802).

. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,25

Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
A Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
A Nur Einzelhduser zulassig
FH Firsthohe
————— Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich, Privatweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
FuBRgéngerbereich

Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
mit Stand vom 29.03.2022 .

Versorgung, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

0 Flache fir Milltonnen

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

@ Regenriickhaltebecken

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

P

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher

Private Griinflachen Nutzung

vorhandene Gebaude

Flurstlicksgrenzen, vermarkt

A=

Flurstiicksgrenzen, unvermarkt

000000 Umgrenzung von Flachen zum 322 Flurstiicksnummer

8 8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern

000000 und sonstigen Bepflanzungen Flurgrenze

Sonstige Planzeichen o g;;m; N Vorgeschlagene Grundstiicks-
Lo teilung mit GrundstiicksgroRe

I Mit Geh- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

P

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4 und 13a BauNVO)
(1) Zuléssig sind gem. § 4 BauNVO
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerks-
betriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(2) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen.
(3) In den allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.
(4) In den allgemeinen Wohngebieten "WA1" und "WA2" sind Ferienwohnungen gemaR § 13a BauNVO als nicht stérende
Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und als Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 Bau NVO
allgemein zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Die Gebaudehohe (Firsthéhen - FH) darf max. 9,00 m dber der Oberkante der dazugehérigen Erschliefungsstrale
(WickingerstralRe), bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelédnde vermehrt bzw. vermindert um das Mal des natirlichen
Hohenunterschiedes bis zur Mitte des Gebaudes, gemessen von der der Mitte der StraBenseitigen Gebaudekante
gegentiberliegenden Oberkante der Fahrbahnmitte, liegen.

3. Flachen fiir Garagen und Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)

(1) Garagen, Carports (liberdachte Stellplatze) und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen i. S. des § 14
BauNVO diirfen in den allgemeinen Wohngebieten auch aufRenhalb der Baugrenzen errichtet werden.

(2) Stellplatze und Zufahrten sind auch auf der strallenzugewandten Seite zwischen Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie
zulassig

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBauO S-H) bzw. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)
Abstimmung erfolgt im weiteren Verfahren

Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorséatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften Uber Traufhdhe, Firsthohe,
Dachfarbe und -material sowie Dachgestaltung gem. Ziff. 1 bis 4 der gestalterischen Festsetzungen. Gemal § 82 Abs. 3 LBO kann
eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder U(ber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewéssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die ibrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von

4 Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ..........cccocveveren. .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom ........ccccccocveveien. DiS durch
Aushang und im Internet unter www.toenning.de\Buerger-Service\Bekanntmachungen .

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am ...........ccccooooveo....... durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, wurden gemaR § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1
BauGB am ..o unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am ...........ccccovevvrinee. den Entwurf des B-Plans Nr. 39 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Z8it VOM ..o, DS .o wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, vom ........c.cccceeveevrienn. DiS v durch Aushang, ortstiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter "www.toenning.de\Buerger-Service\Bekanntmachungen" ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kdnnen, wurden geméag
§4 Abs.2 BauGB am ..o zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ort, Datum, Siegelabdruck Birgermeisterin

Tonning, den ...

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude
in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Ort, Datum, Siegelabdruck Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in

8. Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange am ..o geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am .......c.ccccovvvvienee. als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeisterin

TONNING, BN oo —————————
10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertig und ist bekannt zu
machen.

Ort, Datum, Siegelabdruck Birgermeisterin

TONNING, BN oo e
11. Der Beschluss des B-Plans Nr. 39 durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklérung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die iiber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind vom ...........cccccoevririnnee DiS v durch Aushang ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam .........ccccccovvernenan in Kraft getreten.

Ort, Datum, Siegelabdruck Biirgermeisterin

Tonning, den .......cccoceeeeeiieerecene,
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Ubersichtsplan M 1:25.00

Stadt Tdénning Kreis Nordfriesland

Bebauungsplan Nr. 39 "Katinger LandstraRe’

Vorentwurf fiir die friihzeitige Beteiligung

Stand : 30.03.2022
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