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Begriindung (Teil A)

1 Einleitung

Die Stadt Ténning hat am 28.03.2022 f(r das Gebiet stdlich der Katinger LandstralBe westlich des
Nydamweges und der WikingerstraRe, stiich des Stdrtebekerweges und nordlich der Rathmann-
Tetens-Strate die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39 Katinger Landstrale” zur Ausweisung
eines allgemeinen Wohngebietes beschlossen.

1.1 Anlass und Ziel der Planung

In den Plangebiet, dass im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbaufidche dargestellt ist, soll eine
Wohnbebauung realisiert werden, um ein Angebot fur den ortlichen Bedarf an Wohnungen zu
schaffen.

1.2  Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zur Zeit im AuRenbereich. Es ist im Westen, Siiden und Osten aber volistandig
von Wohnbebauung umschlossen. '

Es hat eine GréRe von rund 6.033 m? und umfasst das Flurstiick 323, 393, 386, 397, 398, 399, 400,
401, 402, 404 und teilweise die Flurstiicke 324 und 49/28 der Flur 5 der Gemarkung Tonning.

1.3  Rechisgrundiagen
Fur das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

« Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 68) geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4, Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Landesbauordnung fiir das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung vom 22. Januar
2009, zuletzt gedndert am 1. September 2022 (GVOBI. S. 1422)

1.4  Verfahren

Der Bebauungsplan wird gemaR der §§ 8 und 10 BauGB aufgestellt. Er entwickelt sich aus dem
Flachennutzungsplan der Stadt Ténning, der den Planbereich als Wohnbauflache darstelit.

Zum Bebauungsplan Nr. 39 wird als Teil B ein Umweltbericht erstellt und eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung gemaR der Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung in Schleswig-Holstein (2013) durchgefiihrt.

4
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Bebauungsplan Nr. 39 Katinger Landstrale” der Stadt Ténning 4

2 Stéddtebauliche Ausgangssituation

2.1 Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt stdlich der Katinger Landstrae. Von der Katinger Landstralle aus wird nach
Stden hin ein Wohnhaus und nach Osten angrenzend ein weiteres geplantes Wohnhaus
erschlossen. Diese beiden Wohnhauser liegen aulRerhalb des Plangebietes. Nach Osten grenzt die
Wohnbebauung des Nydamweges und der Wikingerstralle an. Nach Siiden und Westen ist es die
Wohnbebauung des Stortebekerweges und der Rathmann-Tetens-Strafte.

2.2 Bestand und gegenwadrtige Nutzung des Plangebietes

Das Plangebiet ist eine Grunlandflache stdlich der Katinger Landstrale (L421). Der westliche Bereich
umfasst eine Gartenflache, die zu dem sidlich der Katinger Landstralle stehenden Wohnhaus gehort.
Entlang der stiidwestlichen Plangebietsgrenze verlduft ein. Verbandsgewdésser, dass aber mit einer
Leitung DN 600 verrohrt ist.

2.3 ErschlieBung

Das Plangebiet ist im Siden an die 6ffentliche StraRenverkehrsfliche der Wikingerstralte
angebunden.

3 Inhalte des Planes

3.1 Stidtebauliches Entwurfskonzept

Die Stadt Ténning méchte zusétzliche Wohnbaufldchen bereitstellen. Dazu soll eine kleinere Flache
des AuRenbereiches in die im Zusammenhang bebauten Ortslage einbezogen werden. Im Plangebiet
sollen zwei Einzelhduser und zwei Doppelhduser bzw. Hausgruppen mit mindestens 6 Wohneinheiten
errichtet werden. Eine Untergrenze und Obergrenze fur zuldssige Wohneinheiten wird nicht
festgesetzt. Das Plangebiet wird fir den KFZ Verkehr von der Wikingerstrale her erschlossen.

Die innere VerkehrserschlieRung des Plangebietes erfolgt Gber eine Privatstralle

W@ OLAF - Suderstr, 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.; 04847 / 980



Bebauungsplan Nr. 39 Katinger Landstralie” der Stadt Ténning 5

3.2  Flachenbilanz
Die Fldchen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fur den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Flache
Gesamtfldche 5.033 m*
§9 (1)1 Allgemeines Wohngebiet 3.392 m?
§8 (1) 11 Strallenverkehrsflache 31 m?
§9(1)11 StraRenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung 501 m?
§9(1)15 Grinflache 1,515 m?
§8(1) 16 Flache flr die Wasserwirtschaft 587 m?
§9(1)12 Flache for die Abfallentsorgung ' 7 m

3.3 Bauflachen

3.3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gem. § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen der Verwaltung
auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind. Damit soll sichergestellt werden, dass vorrangig Wohnraum
geschaffen wird.

In dem allgemeinen Wohngebiet sind damit zul&ssig: Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Es wird eine maximale Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt, die sich aus der umgebenden Bebauung
ableitet. Die Bezugshoéhe ist die vorhandene StraBenhthe der Wikingerstrale im Bereich der
festgesetzten StraBenverkehrsfldche. Der genau Bezugshdhepunkt NHN ist in der Planzeichnung
festgesetzt

Das zulassige Vollgeschosse als HochstmaR leitet sich ebenfalls aus der Umgebungsbebauung ab.

3.3.2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Lage der Geb&#ude wird mit einer Baugrenze festgesetzt.

O L A F — Stderstr, 3 ~ 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980



Bebauungsplan Nr. 39 ,Katinger Landstralbe” der Stadt Tonning 6

Da im WA 1 eine dichtere Bebauung geplant ist, wird hier die maximal fur aligemeine Wohngebiete
magliche GRZ von 0,4 festgesetzt.

Im WA 2 wird fur die gréferen Grundsticke eine GRZ von 0,25 festgesetzt.

Garagen, Carports (Uberdachte Stellpldtze) und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie sonstige
Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuldssig.

3.3.3 Ortliche Bauvorschriften

Dachfldchen

In Anlehnung an die umgebende Bebauung sind Sattel-, Walm- Kruppelwalm- oder Pultdacher
zulssig. Die Dachneigung wird mit einer Spanne von 20°-48° festgesetzt. Die Décher von Garagen
und Nebenanlagen kénnen abweichend auch als Flachdécher ausgebildet werden. Zur Unterstiitzung
des Oberflichenwasserriickhaltes auf dem Grundstiick sind die Déacher von Garagen und
Nebenanlagen mit einem Griindach zu versehen.

Fassaden

Fur die Fassadengestaltung sind als Materialien Verblendmauerwerk, Putz, Holz und
Faserzementplatten zulassig.

Oberflachenbefestigung

Zu Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens sind alle Zufahrten und Stelipiétze auf
dem Grundstiick mit versickerungsféhigen Materialien zu befestigen.

3.4 VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung sowie die Zuwegung fur Rettungsfahrzeuge erfolgt Uber die
Wikingerstrale. Fur das Flurstick 324 wird ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der
Anlieger auf dem Flurstlick 322 festgesetzt.

Die VerkehrserschlieBung der Grundstiicke im Plangebiet ist ber eine nicht dffentlich gewidmete
Privatstrale gesichert.

3.5  Technische Ver- und Entsorgung

3.5.1 Wasser, Schmutzwasser und Regenentwasserung

Es erfolgt ein Anschluss an das vorhandene Ortsnetzte zur Wasserversorgung und Schmutz- und
Regenwasserentsorgung.

Der Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation erfolgt (ber den Nydamweg und die
Wikingerstralie.

.‘] O LA F — Saderstr, 3 - 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980



Bebauungsplan Nr. 39 ,Katinger Landstraie" der Stadt Tonning 7

Aufgrund der értlichen Bodenverhiltnisse ist eine Versickerung des Niederschlagswasser nur
begrenzt mdglich. Das anfallende Oberflichenwasser wird in einen s(dlich des Plangebietes
verlaufenden Regenwasserkanal der Stadt Ténning eingeleitet. Zur gedrosselten Einleitung des
Regenwassers wird im Geltungsbereich ein Regenwasserriickhaltebecken angelegt.

Die Regenwasserleitung der Stadt Ténning entwéssert in den Rieper Sielzug. FUr einen erforderlichen
Stauraumausgleich beim Einleiten in die Vorflut des Deich- und Hauptsielverbandes wird ein
entsprechendes Stauraumvolumen auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans geschaffen. In
Abstimmung mit dem Deich- und Hauptsielverband Eiderstedt soll ein Stauraumvolumen von 500m?/
ha Baugebiet vorgehalten werden. Die Wohnbauflachen und Stralenverkehrsflachen haben eine
Gesamtgrofe von 0.4 ha. Es muss somit ein Stauraum von ca.250 m? geschaffen werden. Der
erforderliche Stauraum wird am Rieper Sielzug entlang des Schlagbaumweges geschaffen.

3.5.2 Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung erfolgt tiber das vorhandene Ortsnetz.

3.5.3 Ldéschwasser

Die vorhandenen offentlichen Hydranten zur Sicherstellung der L&schwasserversorgung
(Grundversorgung) liegen im Verantwortungsbereich der Stadt Ténning. Derzeit ist eine ausreichende
Versorgung mit Léschwasser nicht sichergestellt. Die Stadt Ténning arbeitet derzeit an einer Lésung,
fehlendes Ldschwasser Uiber Tankfahrzeuge bereitzustellen.

3.6.4 Millentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch das vom Kreis als Trager der Abfallentsorgung beauftragte
Unternehmen. Die Molltonnen werden am Tag der Abholung auf die fUr die Abfallentsorgung
festgesetzte Flache an der Wikingerstralle gestelit.

3.5.5 Immissionsschutz

MaRnahmen des Immissionsschutzes sind nicht erforderlich.

3.6  Griinplanung, Natur und Landschaft

Im Umweltbericht wird der Eingriff und der Ausgleich bilanziert. Der erforderliche Ausgleich erfolgt im
Plangebiet.

4 Hinweise

Bodendenkmalpflege

Der Uberplante Bereich liegt in einem archéologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit
archéologischer Substanz, d.h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen.

Es wird ausdricklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverzilglich unmittelbar oder tiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die

.“ O L A F — Stderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.: 04847 / 980
| |



Bebauungsplan Nr. 38  Katinger Landstrale” der Stadt Ténning 8

Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin
oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpfiichteten befreit die Gibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpfliichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,

Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde zu verhindern sind folgende MaRRnahmen erforderlich,
um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu vermeiden:

Gehdlzbeseitigung

Erforderliche Rodungen oder Beseitigungen von Gehdlzen und Geblischen sind auRerhalb der
Brutzeit der europ4ischen Végel im Winterhalbjahr vom 01,10, bis zum 28.02. durchzufiihren.

5 Kosten der Planrealisierung

MaRnahmen der Bodenneuordnung sowie private ErschlieBungs-, Ver- und Entsorgungsmalnahmen
sind erforderlich.

Séamtliche Kosten werden vom Vorhabentrager Ubernommen.

-‘f O LA F - Suderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel.. 04847 / 980
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Bebauungsplan Nr. 39 Katinger Landstralle” der Stadt Ténning 9

Umweltbericht (Teil B)

1 inhalte und Ziele der Planung

Die Stadt Ténning hat am 28.03.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39  Katinger
Landstrale” zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes beschlossen,

Im Plangebiet, das im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflédche dargestellt ist, soll eine
Wohnbebauung realisiert werden, um ein Angebot fir den Ortlichen Bedarf an Wohnungen zu
schaffen.

Das Plangebiet hat eine Gréiie von 0,598 ha.

1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt im Stiden der Stadt Ténning. Ténning selbst liegt am Ausgang der Eider in der
Eiderstedter Marsch. Aus nacheiszeitlichen Ablagerungen, (in diesem Falle Watt), haben sich
Marschbéden entwickelt. So ist die Landschaft aufgrund ihrer fruchtbaren Béden von Agrarwirtschaft
geprégt und aufgrund der hohen Wassersténde vor allem von Griinland eingenommen aber auch von
Acker,

Das Gebiet befindet sich sidlich der Katinger Landstrale, wo bereits ein Wohnhaus gebaut wird.
Dies liegt jedoch auRerhalb des Plangebietes, ein schmaler Pfad filhrt von Stiden her dorthin. Nach
Osten grenzt die Wohnbebauung des Nydamweges und der Wikingerstralle an, nach Stden und
We_sten die Wohnbebauung des Stértebekerweges und der Rathmann-Tetens-Strale.

Im Plangebiet ist zur Zeit Uberwiegend Rohboden vorzufinden. Es handelt sich um eine ehemalige
Grunlandflache mit Wiesencharakter und mit Ruderalflur im westlichen Randbereich. Der
nordwestliche Bereich umfasst eine groRzlgige Gartenfliche mit Wohnhaus. Entlang der
stidwestlichen Plangebietsgrenze verlduft ein Verbandsgewasser, das aber mit einer Leitung DN 600
verrohrt ist. Das Plangebiet ist im Stiden an die dffentliche StraBenverkehrsflache der Wikingerstralie
angebunden.

1.2 Art und Umfang des Vorhabens

Die Stadt Ténning méchte zusatzliche Wohnbauflachen bereitstellen. Dazu soll eine kieinere
Flache des AuRenbereiches in die im Zusammenhang bebauten Ortslage einbezogen werden. Im
Plangebiet sollen zwei Einzelh&user und zwei Doppelhduser bzw. Hausgruppen mit insgesamt 6
Wohneinheiten errichtet werden. Das Wohngebiet wird fur den KFZ Verkehr von der
Wikingerstrale her erschlossen. Die innere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfoigt
(iber eine Privatstralie.

1.3 Bedarf an Grund und Boden

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich fur den Geltungsbereich folgende Bilanz:

"1 O LA F — Suderstr. 3 — 25885 Wester-Ohrstedt — Tel,: 04847 / 980



Bebauungsplan Nr. 39 ,Katinger Landstralle” der Stadt Ténning 10

Tab. 1: Flachenbilanz des Geltungsbereiches fir den B-Plan 39

Baugesetzbuch Flachenart Flache

Gesamtflache 6.033 m*
§9 (N1 Allgemeines Wohngebiet 3.392 m?
§9(1)11 StraBenverkehrsfldche 31 m?
§9 (1) 11 StraRenverkehrsflache mit bes. Zweckbestimmung | 501 m?
§9(1)15 Grinflache 1.515 m?
§9(1)16 Flache fiur die Wasserwirtschaft 587 m?
§9(1)12 Flache flir Abfallentsorgung 7 m?

2 Umweltschutzziele aus (ibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

2.1 Beschreibung der Unweltschutzziele

Landesentwicklungsplan

Gemal Landesentwicklungsplan 2021 (LEP 2021) wird liegt Ténning einem Entwicklungsraum far
Tourismus und Erholung. Ténning selbst ist ein Unterzentrum mit Teilfunktion als Mittelzentrum.

Regionalplan

Im Regionalplan fur den Planungsraum 1V (2005) liegt Ténning in einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fir Tourismus und Erholung. Zudem ist es als baulich zusammenhédngendes
Siedlungsgebiet dargestellt.

Landschaftsprogramm

Im Landschaftsprogramm von 1999 gibt es keine relevanten Darstellungen far den Planungsraum.

Landschaftsrahmenplan

Im LRP wird das Plangebiet als Gebiet mit besonderer Erholungseignung bezeichnet.

Flachennutzungsplan

Im FNP wird das Plangebiet als Wohnbaufldche dargestelit.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Ténning steht, dass besonders im Siden der Stadt Wohngebiete
ausgewiesen werden und dafr besonders Freirdume innerhalb von bestehenden Siedlungen genutzt
werden sollen. Aussagen zum Landschaftsbild beziehen sich auf die freie Landschaft und Begrinung
der Innenstadt. Andere Punkte zur Flora und Fauna beziehen sich ebenfalls auf die freie Landschaft.
Ansonsten gelten eher allgemeine Aussagen zu Schutzgutern.
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2.2  Beriicksichtigung der Umweltschutzziele bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt aulerhalb von wertvollen Gebieten fur Natur und Landschaft. Es liegt am
Stadtrand von Toénning, eingebettet in ein Wohngebiet. Die angrenzende freie Landschaft ist
uberwiegend von Grinland geprégt, das viele Kleingewasser enthalt und von Graben und Sielen
durchgezogen ist. Es ist eine offene Landschaft mit wenigen Gehdlzen, nur direkt im Nordosten
befindet sich eine eingewachsene Streuobstwiese. Die Ziele des Landschaftsplanes werden durch
die Planung nicht beeintrachtigt. Schutzgebiete und Fl&chen des landesweiten Biotopverbundes sind
durch die Planung nicht betroffen. Insgesamt werden die (bergeordneten Umweltschutzziele in der
vorliegenden Planung berlicksichtigt.

2.3  Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz

Fur die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB. Entsprechend § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplénen die Belange des Umweltschutzes,
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berticksichtigen. Die Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzguter werden im Rahmen der in das Bauleitplanverfahren integrierten
Umweltpritfung untersucht und bewertet.

Gemaf § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Fldchen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Fidchen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu begrenzen.” Diesem
Grundsatz wird in der voriiegenden Planung gefoigt.

Die Einhaltung der Vorschriften zum besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG ist sicher-
zustellen. Hierzu wird im Rahmen der Bestandsaufnahme eine artenschutzrechtliche Bewertung als
Beurteilungsgrundlage fir die zustdndige Naturschutzbehérde erarbeitet. Erforderliche Schutz-,
Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen werden in die Planung ibernommen.

3 Bestandsaufnahme, Bewertung und Prognose des Umweltzustandes bei Durchfilhrung
der Planung

In der Umweltpriifung werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und
bewertet (§ 2 Abs. 4 BauGB und Anlage 1 BauGB). Die planungsrelevanten Schutzguter, ihre
Funktionen und ihre Betroffenheit sind darzustellen. Vorgesehen sind die Ermittlung, Beschreibung
und Bewertung der Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Tiere und Pflanzen,
biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Landschaft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter sowie
deren Wechselwirkungen. Darilber hinaus werden Aussagen zu geschiitzten Bereichen und zum
Artenschutz gemacht.

Fur die Schutzgiter erfolgt eine Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-

fuhrung der Planung. Hierzu werden — soweit maglich — die erheblichen anlage-, bau- und betriebs-
bedingten Auswirkungen beschrieben. Dartiber hinaus erfolgen Planungsaussagen zur Vermeidung
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von Emissionen, den sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern sowie zur Energienutzung
und Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat.

31 Schutzgut Boden / Fldche

Die Landschaft im Planungsraum ist aus Wattboden entstanden. Es haben sich binnendeichs
Marschbdden entwickell.

Bewertung und Prognose

Die Béden im Plangebiet sind typisch fir die Region, weit verbreitet und von allgemeiner Bedeutung.
Durch die Planung wird es zu Flachenverlusten und Bodenversiegelungen kommen. Der Boden wird
erheblich beeintrdchtigt, da es zum dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen (Bodenluft- und
Bodenwasserhaushalt, Bodenbiozénosen) kommen wird. Die erheblichen Beeintrachtigungen durch
Bodenversiegelung werden in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung detailliert bewertet.

{

3.2  Schutzgut Wasser
Beim Schutzgut Wasser wird zwischen Grund- und Oberflachenwasser unterschieden.

Es ist geplant, das Niederschlagswasser durch Teilversiegelung zum Teil vor Ort versickern zu
lassen. Aufgrund der Bodenverhditnisse ist eine Versickerung jedoch nur begrenzt mdglich.
Uberschlissigs Wasser wird zunéchst in einem Regenrilckhaitebecken gesammelt und stidlich des
Plangebietes in einen Regenwasserkanal abgeleitet.

Wasserschutz- oder Trinkwassergewinnungsgebiete kommen im Plangebiet und in der ndheren
Umgebung nicht vor.

Bewertung und Prognose

Fur das Grundwasser ist das Gebiet von allgemeiner Bedeutung. Durch die zusatzlichen Versie-
gelung kommt es zu einer Verringerung der Versickerungsfahigkeit des Bodens. Das Niederschlags-
wasser wird auf den Grundstiicken gesammelt und verzdgert in das Verbandsgewdasser im Suden
abgeleitet. Der Boden Ubernimmt dabei eine Filterfunktion, Beeintrachtigungen des Grundwassers
kénnen dennoch nicht ganz ausgeschlossen werden.

3.3  Schutzgut Kiima / Luft

Die Stadt Ténning liegt im atlantischen Klimaraum, der durch kithle Sommer und milde Winter mit
hohen Niederschidgen gekennzeichnet ist. Insbesondere die von West nach Ost gerichteten
Luftstrdmungen sind ein charakteristisches Merkmal, die das Wetter wesentlich bestimmen. Das
Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fir das lokale Klima.

Bewertung und Prognose

Das Schutzgut hat eine allgemeine Bedeutung und wird durch die Planung nicht verandert.
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3.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

3.4.1 Biotope und Lebensrdume

Das Gebiet fiir die Wohnbebauung besteht zur Zeit (iberwiegend aus Rohboden. Es handelt sich um
eine ehemalige Griinlandflache mit Wiesencharakter, wovon am nordwestlichen Rand noch
Uberreste zu sehen sind. Dort befindet sich auch eine Baumhecke. Im westlichsten Winkel geht die
Wiese in Ruderalflur tiber. Der nordwestliche Bereich umfasst eine groRzugige Gartenflaiche mit
Wohnhaus. Entlang der sidwestlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Verbandsgewdsser, das aber
mit einer Leitung DN 600 verrohrt ist. Von Siid nach Nord verlduft ein Pfad Richtung des neuen
Wohnhauses, das auflerhalb des Plangebietes liegt.

Bewertung und Prognose

Durch die Planung wird das Griinland Uberbaut.

Insgesamt wird die Zerstérung und Uberbauung von Lebensrédumen mit aligemeiner Bedeutung durch
die vorliegende Planung vorbereitet. Dadurch entstehen erhebliche Eingriffe, die im Rahmen der
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ermittelt werden und zu kompensieren sind,

3.4.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auerhalb von nationalen und internationalen Schutzgebieten. Ein paar hundert
Meter weiter zur Eider und Nordsee hin beginnen die Natura 2000 Gebiete, die z.T. flachengleich
auch EU-Vogelschutzgebiet, Ramser-Gebiet, NSG und Nationalpark Wattenmeer sind.

Bewertung und Prognose

Die Natura 2000 Gebiete haben eine hohe Bedeutung. Da das Baugebiet jedoch innerhalb einer
bestehenden Siedlung liegt, wo z.B. kein typischer Platz fiir Wiesenviégel ist, sind kaum negative
Auswirkungen zu erwarten. Auch andere wattenmeertypische Lebewesen finden hier keinen
Lebensraum. Die Bebauung wirkt sich aufgrund der Entfernung nicht auf das Schutzgebiet aus.

3.4.3 Flora und Fauna

Das Plangebiet hat fir Tiere und Pflanzen keine besondere Bedeutung. Die Wiese ist nur noch
rudimentér vorhanden. Alle anderen Lebensrdume sind fir seltene Arten nicht interessant.

3.4.4 Artenschutzrechtliche Bewertung des Planvorhabens

Zur Beurteilung der méglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange in der Umsetzung des
Planvorhabens sind die Vorkommen der Arten des Anhangs |V der FFH- Richtlinie sowie der euro-
pdischen Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL von Relevanz. Es ist zu prifen, ob durch die
Planung die Verbote des § 44 BNatSchG beriihrt werden. Dieses betrifft:

e Toétungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.1 und 4 BNatSchG)
« Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG)
» Stdrungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr, 2 BNatSchG)
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Vorkommen européischer Vogelarten sowie Anhang |V Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet

Im Plangebiet kénnen Vorkommen von Geblisch- und Baumbriitern nicht ausgeschlossen werden.
Besonders stérungsempfindliche oder Rote-Liste-Arten sind aufgrund der Lage im Wohngebiet und
fehlender Lebensrdume nicht zu erwarten.

Quartiere von Fledermausen kénnen aufgrund fehlender Geb&ude und fehlender Quartierbdume im
Plangebiet ebenfalls ausgeschlossen werden.

Weitere Tierarten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da sie dort
keinen geeigneten Lebensraum finden.

Konfliktanalyse, Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen

Stérungen der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten sowie Schadigungen der Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten der europdischen Vogelarten liegen vor, wenn in dieser Zeit Geblische und andere
Geholze entfernt oder Nistpldtze an Gebé&duden zerstért werden. Eine Rodung der Gehdlze darf
deshalb nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar des Jahres erfolgen. Weitere
MaRnahmen sind nicht erforderlich, da in der Umgebung ausreichend Nahrungs- und Brutbiotope als
Ersatzlebensraume vorhanden sind.

Beweriung und Prognose

Eine Betroffenheit von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist nicht gegeben. Unter den
europsgischen Vogelarten ist eine vorhabenbedingte Betroffenheit bei Gehélzbriitern gegeben.

Insgesamt werden bei Beriicksichtigung der genannten VermeidungsmaRnahme keine europdischen
Vogelarten entsprechend Artikel 1 VRL und keine Tier- und Pflanzenarten des Anhangs |V der FFH-
Richtlinie in ihren Lebensrdumen beeintrachtigt. Es kammt zu keinen Schéadigungen, Stérungen oder
Tétungen dieser Arten. Insgesamt entstehen keine Verbotstatbestéande gemaf § 44 BNatSchG. Das
geplante Vorhaben wird als artenschutzrechtlich zul&ssig angesehen.

3.5 Schutzgut Landschaft
Das Plangebiet liegt in ein Wohngebiet eingebettet. Es handelt sich um ein ehemaliges Grinland.

Bewertung und Prognose

Durch die zusitzliche Bebauung wird das Plangebiet technisch (berprégt. Dies hat weitraumig
gesehen so gut wie keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild, da das Grundstiick von der freien
Landschaft aus kaum einsehbar ist. Fir die direkten Nachbarn geht der Blick auf eine frei
Griinlandflache verloren.

Aufgrund der geringen Einsehbarkeit des Plangebietes kommt es zu keinen erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschafts- bzw. Ortsbildes.
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3.6  Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind das Wohnumfeld und die Wohnqualitat, gesundheitliche Aspekte sowie die
Erholungs- bzw. Freizeitfunktion von besonderer Bedeutung. Beeintrachtigungen werden z.B. durch
Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme oder Strahlung hervorgerufen.

Das Plangebiet stellt sich als landwirtschaftliche Fldche dar. Es hat keine besondere Bedeutung
hinsichtlich Wohnqualitdt oder der Erholungs- bzw. Freizeitfunktion.

Bewertung und Prognose

Durch das geplante Wohngebiet kommt es zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen der
Wohnqualitdt der in der Umgebung wohnenden Menschen. Larm ist hauptsachlich wahrend der
Bauphase zu erwarten. Durch die Zufahrten zu den Grundstlicken erhoht sich eine Verkehrsbelastung
nur geringfiigig. Durch die Schaffung von max. 8 Wohneinheiten ist nicht mit einer erheblichen
Erhdhung von Emissionen zu rechnen. Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Mensch zu erwarten.

3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Uberplante Bereich liegt in einem arch&ologischen Interessensgebiet, daher ist hier mit
archéologischer Substanz, d.h. mit archéologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird ausdriicklich auf
§ 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzliglich unmittelbar
oder (ber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentlimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geftihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die (brigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Im Planungsraum sind keine Kulturdenkmaler bekannt (digitaler Arch&ologieatlas des Landes und
Denkmalliste des archiologischen Landesamtes in Kiel, Stand 25.06.2015). Innerhalb des
Plangebietes liegen keine sonstigen Sachgliter

Bewertung und Prognose
Negative Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter kdnnen ausgeschlossen werden.

3.8  Wechselwirkungen/Kumulierungen

Im Plangebiet fiihren vor allem die Uberbauung von Flachen und der Verlust von Boden zu
Beeintrachtigungen der SchutzgUter, zum einen als Lebens- und Wuchsraum fur Tiere und Pflanzen,
zum anderen fiir die zahlreichen abiotischen Funktionen fiir Boden und Wasser, Die Auswirkungen
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auf die einzelnen Schutzguter bedingen sich gegenseitig. Nach aktuellem Planungsstand ist nicht mit
zusatzlichen, bisher nicht betrachteten Wechselwirkungen zu rechnen, welche die negativen
Auswirkungen durch die Planung weiter verstarken.

Weitere Planungen in der Umgebung sind zum aktuellen Zeitpunkt nicht bekannt. Wechsel- oder
Kumulationswirkungen sind nicht erkennbar.

3.9 Vermeidung von Emissionen, Umgang mit Abféllen und Abwéassern

Emissionen

Im Plangebiet sind durch die geplante Nutzung keine wesentlichen zusétzlichen Emissionen durch
Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung zu erwarten. Auch sind keine
Beldstigungen durch die Realisierung des Vorhabens zu erwarten.

Abfélle

Mit gefahrlichen oder gesundheitsgefahrdeten Abféllen ist nicht zu rechnen. Die Millbeseitigung
erfolgt durch das vom Kreis als Trager der Abfallentsorgung beauftragte Unternehmen.

Abwésser

Es erfolgt ein Anschluss an das vorhandene Ortsnetz zur Wasserversorgung und Schmutzwasser-
entsorgung.

Niederschlagswasser

Aufgrund der érilichen Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des Niederschlagswasser nur
begrenzt mdglich. Das anfallende Oberflichenwasser wird in einen sidlich des Plangebietes
verlaufenden Regenwasserkanal der Stadt Ténning eingeleitet. Zur gedrosselten Einleitung des
Regenwassers wird im Geltungsbereich ein Regenwasserriickhaltebecken angelegt.

Die Regenwasserleitung der Stadt Ténning entwéssert in den Rieper Sielzug. Fur einen erforderlichen
Stauraumausgleich beim Einleiten in die Vorflut des Deich- und Hauptsielverbandes wird ein
entsprechendes Stauraumvolumen auferhalb des Geltungsbereiches des B-Plans geschaffen. In
Abstimmung mit dem Deich- und Hauptsielverband Eiderstedt soll ein Stauraumvolumen von 500m?/
ha Baugebiet vorgehalten werden. Die Wohnbauflachen und Straltenverkehrsflachen haben eine
GesamtgréBe von 0,4 ha. Es muss somit ein Stauraum von ca.250 m? geschaffen werden. Der
erforderliche Stauraum wird am Rieper Sielzug auf den Flurstiicken 54 und 49 der Flur 6 in der
Gemarkung Ténning geschaffen

Bewertung und Prognose

Mafnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich. Die Abfallentsorgung ist sicher-
gestellt. Die Entsorgung des anfallenden Abwassers ist geregelt. Die Entwésserung anfallender
Niederschldge erfolgt iiber den Regenwasserkanal der Stadt Ténning und tber den Rieper Sielzug.
Insgesamt kénnen durch die dargestellten Vorkehrungen zusétzliche Beeintréchtigungen von Natur
und Landschaft vermieden werden.

&
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3.10 Energienutzung und-effizienz

Die Elektroenergieversorgung soll (iber das vorhandene Ortsnetz erfolgen.

3.11 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét

Im Plangebiet sind keine immissionsschutzrechtlich genehmigungsbed(rftigen Nutzungen geplant,
die zu einer zusatzlichen Belastung der Luftqualitat fihren, Beim Neubau von Gebéuden sind die
gesetzlichen Vorgaben zur Energieeffizienz einzuhalten, um den Schadstoffausstold méglichst gering
zu halten.

3.12 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille und Katastrophen

Durch die vorliegende Planung werden keine umwelt- oder gesundheitsgefdhrdenden Stoffe
eingebracht oder abgelagert, die zu Unféllen mit Schadstoffen fihren kénnen. Der Planungsraum
befindet nicht in empfindlichen oder extremen Lebensrdumen, so dass keine schwerwiegenden
Naturkatastrophen, z.B. infolge des Klimawandels, zu erwarten sind. Durch die Lage, Ausrichtung
und Ausdehnung der Planung sind keine zusatzlichen oder neuen Risiken fur die bestehende oder
zukiinftige Nutzung erkennbar. In der Ndhe des Plangeltungsbereiches befinden sich keine
gesundheits- oder umweltgeféhrdenden Industrieantagen, die zu Risiken fur Mensch oder Umwelt
fUhren.

In Absprache mit dem Wehrfiihrer der Freiwilligen Feuerwehr Ténning kann bei einer erforderlichen
Schiauchldnge von 75 m der Brandschutz ohne zuséatzlich Aufstellfidchen im B-Plangebiet

sichergestellt werden,

Weitere Risiken sind nicht erkennbar.

4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

4.1 Zusammenfassende Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der

Planung

Durch die Planung wird eine Flache von ca. 6.033 m? tiberplant und mit Einzel- und Doppelhausern
bebaut. Insgesamt darf eine Flache von 3.392 m? (iberbaut werden. Hinzu kommen Zuwegungen und
Nebenanlagen mit max. 263 m?, die teilversiegelt werden dirfen. Durch die Bebauung wird Flache
beansprucht und Boden dauerhaft zerstért. Griinland wird zerstért. Es entsteht 1.515 m? Grunflache
und 587 m? sind fiir die Wasserwirtschaft in Form eines Regenriickhaltebeckens vorgesehen.

Insgesamt entstehen kleinfléchig erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Flache, Boden und
Biotope. Die anderen Schutzgiiter werden nicht beeintrachtigt,

Entstehende erhebliche Beeintréchtigungen werden In der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
(Kap. 5) bilanziert und Kompensationsmalnahmen festgelegt.
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4.2 Zusammenfassende Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde das Griinland weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.
Méglicherweise wlirde dann an anderer Stelle Fldche tiberbaut und Boden und Lebensrdume zerstort
werden, um zusatzliche Wohnflachen zu schaffen.

5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

5.1 Beschreibung und Bewertung des Eingriffes

Im Plangebiet kommen vorwiegend Griinlandfiachen mit allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz
vor, in die eingegriffen wird. Es kommt zu Zerstérungen und Versiegelungen des Bodens und somit
zu einem Verlust an Lebensrdumen und Bodenfunktionen. In diesem Falle wird ein artenarmes bis
méaRig artenreiches Griinland aus der Nutzung genommen und GUberbaut.

Der Ausgleich fur eine Bodenversiegelung ist eine gleich groe Entsiegelung und Wiederherstellung
der Bodenfunktionen. Flr die zusatzliche Versiegelung erfolgt die Berechnung gem. Punkt 3.1 b) der
Anlage zu den Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
verbindlichen Bauleitplanung”. Somit gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhaltnis
1:0,5 fur Geb&udeflchen und versiegelte Oberfidchenbeldge und mindestens im Verhaltnis 1:0,3 fiir
wasserdurchldssige Oberflaichenbelége

Im Folgenden wird fiir die Versiegelung des artenarmen Intensivgriinlandes aufgrund der geringfigig
htheren Wertigkeit (im Vergleich zu Acker) der Faktor 0,5 flir Vollversiegelung und 0,5 fur
Teilversiegelung festgelegt.

Grundsétzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren.
Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (vergl. § 13 BNatSchG),

Da im WA 1 eine dichtere Bebauung auf 1890 m? geplant ist, wird hier die maximal fir allgemeine
Wohngebiete mdégliche GRZ von 0,4 festgesetzt.

Im WA 2 wird flir die gréReren Grundstiicke auf 1.514 m? eine GRZ von 0,25 festgesetzt.
Die Lage der Gebaude wird mit einer Baugrenze festgesetzt.

Garagen, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie sonstige
Nebenanlagen sind auch auferhalb der Baugrenzen zuldssig. Durch die geplanten MaRnahmen zur
Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen keine erheblichen Beeintréchtigungen des
Schutzgutes Wasser.

Zu Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens sind alle Zufahrten und Stellplatze auf
dem Grundstiick mit versickerungsféhigen Materialien zu befestigen. Die versiegelten Flachen
werden mit dem Faktor 0,5 multipliziert.

Aufgrund der Lage des Bebauungsgebietes inmitten einer bestehenden Siedlung kommt es zu keiner
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes in der freien Landschaft.
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Tab. 2: Fléchenbilanz mit Uberbauung/Versiegelung

Fldche in m? GRZ |Zuschiag Faktor fiir | Versiegelung
Bezeichnung Teilversiegelung in m?
WA 3.392
Davon WA 1 1.890 04 0,2 1.134
Davon WA 2 1.514 0,25 0,125 568
Stralenverkehrsfidche mit
bes. Zweckbestimmung 488 488
Flache flr Abfallentsorgung 7 7
Gesamtversiegelung 2197
Tabelle 3: Bilanzierung des Eingniffs
Eingriff in Schutzgut chnl:f I AS:::;;" K?;“g:f“:;tﬁn::r'
Boden/Fléche
Uberbaubare Fléache WA 1 756 0,7 529
Nebenanlagen/Zuwegungen WA 1 teilversiegelt 378 0.4 454
Uberbaubare Flache WA 2 379 07 265
Nebenanlagen/Zuwegungen (v.a. Teilversiegelung) in m? 189 04 76
Stralenverkehrsflachen 495 04 198
Gesamtkompensationserfordernis
Boden/Flache in m? 1.522

5.2

Bodenversiegelung

Beschreibung der KompensationsmaBnahmen

Durch die aktuelle Planung erfolgt eine zusétzliche Bebauung und Versiegelung auf einer Fléche von

max, 2.197 m?.

Biotope und Lebensrdume

Durch die Planung kommt es zu einer dauerhaften Zerstérung von Griinland und ruderalen

Randstreifen.

Gehdlze kénnen erhalten bleiben. Es kommt zu erheblichen Beeintrachtigungen, die bei den
Lebensrdumen allgemeiner Bedeutung im Rahmen der Eingriffsbewertung fir den Boden bilanziert

werden.

5.3

Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes

GemaR § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen,
erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaitsbildes sind zu vermeiden und auszugleichen.

-
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Die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind zu minimieren
und durch geeignete MaRnahmen auszugleichen. Ein Ausgleich einer Beeintrachtigung ist gegeben,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wiederhergestelit sind und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Die aufgefiihrten artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen sind zwingend erforderlich, um
einen Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Satz 1 und 3 BNatSchG zu verhindern.

Bodenschutz

Zur Verminderung der Eingriffe in den Boden sind bei Erdarbeiten die Belange des vorsorgenden
Bodenschutzes zu berlicksichtigen.

Erhaltung der Gehélze

Vorhandene Gehdlze sollen erhalten bleiben

Verbesserung der Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser

Zur Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens sind alle Zufahrten und Stellplatze auf
dem Grundstiick mit versickerungsfahigen Materialien zu befestigen.

Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens

Zum gedrosselten Rickhalt des Oberflachenwassers in die vorhandene Regenwasserleitung der
Stadt Tonning wird im Geltungsbereich ein Regenriickhaltebecken angelegt. Die Fldche des
Regenriickhaltebeckens wird als naturnahes Feuchtbiotop angelegt. Die Uferbereiche sind mit einer
Boschungsneigung von 1:5 anzulegen und mit einer Initialpflanzung von Stauden des Ufersaumes zu
bepflanzen.

Anlage einer Streuobstwiese

Eine Flache von 1.227 m? im Nordwesten des Plangebietes wird aus der jetzigen Nutzung heraus-
genommen und zu einem naturbetonten Biotopen entwickelt. i

Die Streuobstwiese ist mit verschiedenen, regionaltypischen Lokalobstsorten und -arten anzulegen.
Es sind Obstbdumen der Qualitdt Hochstamm (Stammhd&he 1,60m -1,80m) zu wahlen. Die
Bepflanzung ist mit einem Pflanzabstand von 10m x 10m vorzunehmen.

Die Anpflanzungen sind bis zum endgtiltigen Anwachsen zu pflegen und bis zum Erreichen der
Kultursicherheit durch Einzelbaumschutz oder forstliche Kulturzdunung gegen Wildverbiss zu
schutzen. Die Geholzpflanzung ist aufzuziehen und dauerhaft zu erhalten. Ggf. entstehende
Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.

Die Flache der Streuobstwiese ist extensiv als Dauergriinland zu nutzen, Die Flache ist einmal im
Jahr nach dem 15.07. gem#ht werden, das Mahgut ist abzufahren. Der Einsatz von Diinge- und

Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulédssig.
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Kompensation (iber Okokonto

Fur den Ausgleich des verbleibenden Kompensationserfordernisses von 300 m? wird auBerhalb des
Geltungsbereiches das Okokonto AZ.:67.30.3-21/21 (Pellworm) im Naturraum Marsch in Anspruch
genommen.

Tab 3: Ausgleichsmal3nahmen

. Kompensations-
' 8 2 -

MaBnahmen im Gebiet Flache in m' Faktor wert in m?
Kompensationserfordernis Versiegelung 1.522
Kompensationsmaflnahme:
Anlage einer Streuobstwiese mit extensiver 1.227 1 1.227
Grilnlandbewirtschaftung
Okopunkte aus dem Okokonto Naturraum Marsch 300 300

5.4  Alternative Planungsmadglichkeiten

Eine Suche nach weiteren Alternativflachen flr die Wohngebiete scheint hier nicht sinnvoll, denn die
Planung folgt den Zielen des Landschaftsplanes, Freirdume innerhalb bestehender Siedlungen -
besonders im Siiden der Stadt Ténning - fir neue Baugebiete zu nutzen.

Insgesamt stellt die aktuelle Variante diejenige Planungsmaéglichkeit mit den geringsten Eingriffen in
Natur und Landschaft dar.

6 Zusatzliche Angaben zur Umweltpriifung

6.1 Monitoring (MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen)

Nach § 4 ¢ BauGB sind im Rahmen des Monitorings die Stadte und Gemeinden verpflichtet, die
vorgesehenen erheblichen Auswirkungen der Planung zu Uberwachen, um v.a. unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln, sodass sie in der Lage sind, ggf. geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Nach Nummer 3 b der Anlage 1 des BauGB sollen dabei die im
Umweltbericht angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behdrden
nach § 4 Abs. 3 BauGB genutzt werden,

Fiir die aktuelle Planung sind keine spezifischen MaRnahmen zur Uberwachung erforderlich. Insofern
sind laufend die Hinweise der Biirger sowie der Fachbehtrden gem. § 4 (3) BauGB auszuwerten und
ggf. geeignete MaRnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfall einzuleiten.

6.2 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten

Die Umweltprifung wurde auf der Grundlage der Umweltschutzziele tibergeordneter Fachplanungen
und vorhandener, ¢ffentlich zugénglicher Informationen zu Natur und Landschaft durchgefuhrt.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht ergeben.
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6.3 Referenzliste der Quellen

Die Umweltpriifung wurde auf der Grundlage der Umweltschutzziele ibergeordneter Fachplanungen
durchgefiihrt. Folgende Fachplanungen, Quellen und Literatur wurden verwendet:

¢ Landschaftsplan Ténning (2001)

e Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2021)

¢ Regionalplan fiir Schleswig-Holstein, Planungsraum IV (2005)

e landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (1999)

¢ Landschaftsrahmenplan fiir Schleswig-Holstein, Planungsraum i (2020)

¢ Hinweise zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen
Bauleitplanung in Schleswig-Holstein (2013)

e Biotopkartierung Schleswig-Holstein (Homepage, Stand August 2023)

« Umweltportal Schleswig-Holstein (Homepage, Stand August 2023)

« Digitaler Atlas Nord (Homepage, Stand August 2023)

« Datenrecherche und Auswertung des Arten- und Fundpunktkatasters SH (FOAG 2019)

» Abfrage zu Tier- und Pflanzenarten im Untersuchungsraum inkl. 1.000 m Umgebung beim
Artkataster des LLUR (Antwort per E-Mail vom 04.08.2023)

7 Zusammenfassung

Die Stadt Ténning hat am 28.03.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 39 ,Katinger
Landstrale” zur Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes beschlossen.

Dazu soll eine kleinere Flache des Aulenbereiches innerhalb einer bestehenden Siedlung bebaut
werden, die im Flachennutzungsplan bereits als Wohnbaufliche dargestellt ist. Hier soll eine
Wohnbebauung realisiert werden, um ein Angebot fir den &rtlichen Bedarf an Wohnungen zu

schaffen.

Es sollen zwei Einzelhduser und zwei Doppelhduser bzw. Hausgruppen mit insgesamt 6
Wohneinheiten errichtet werden. Das Wohngebiet wird fur den KFZ-Verkehr von der
WikingerstraRe her erschlossen. Die innere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine
Privatstralle.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Fliche von ca. 6.033 m? Uberplant, wovon insgesamt eine Flache
von 3.392 m? (iberbaut werden darf. Hinzu kommen Zuwegungen und Nebenanlagen mit max. 263
m?, die teilversiegelt werden dirfen. Durch die Bebauung wird Flache beansprucht und Boden
dauerhaft zerstort.

Durch die Planung wird Griinland Gberbaut, das eine allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz hat.
Es entstehen erhebliche Eingriffe, die im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ermittelt
werden und zu kompensieren sind.
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Im Plangebiet kommen keine streng geschiitzten Arten vor, fiir die die Vorschriften nach § 44
BNatSchG gelten. Bei Einhaltung der Vermeidungsmalnahmen kommt es zu keinen Schadigungen,
Storungen oder Totungen dieser Arten. Insgesamt entstehen so keine Verbotstatbestédnde gemal §
44 BNatSchG. ' '

Als KompensationsmaRnahme wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf einer Flache von
1.227 m* die Anlage eine Streuobstwiese mit extensiver Grunlandpflege und als minimierende
MaRnahme die naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens festgesetzt.

Durch die geplanten Vermeidungs- und Minderuhgsmal!.nahmen sowie die Umsetzung der
erforderlichen AusgleichsmaRnahmen ergeben abschlieBend keine erheblichen Beeintrachtigungen
der einzelnen Schutzgliter.

- Die Begriindung wird gebilligt.
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