Satzung der Stadt Tonning uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 48 "NABU Naturzentrum Katinger Watt"

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie nach § 86 der Landesbauordnung vom 01. September 2022 (GVOBI. Schl.-H. S. 1422), wird durch die Beschlussfassung der
Stadtvertretung vom ... folgende Satzung der Gemeinde Tonning Uber den Bebauungsplan Nr. 48 "NABU Naturzentrum Katinger Watt" fir das Gebiet nérdlich des
Teerdeiches, westlich des ,Vogelausgucks Katinger Watt*, 6stlich der Gemeinde Vollerwiek sowie stdlich des Grundstlcks Katingsiel 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem
Text (Teil B) und dem Vorhaben und ErschlieBungsplan, erlassen:
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Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster

mit Stand vom 07.01.2025 . (©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0)
(https://geodaten.schleswig-holstein.de/gaialight-sh/_apps/dladownload/dl-alkis.htm)

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI I S. 1802).

. Festsetzungen

Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

SO Sonstige Sondergebiete, )
= "Naturzentrum" (§ 11 BauNVO) Wasserflachen

MaR der baulichen Nutzung

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A Nur Einzelhduser zulassig

FH Firsthohe
[I. Darstellungen ohne Normcharakter
o Offene Bauweise
—— Baugrenze .: vorhandene Gebaude
Verkehrsflichen —0— Flurstlicksgrenzen, vermarkt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
—_ Flurstlicksgrenzen, unvermarkt
StraRenverkehrsflachen 52 Flurstcksnummer
Flurgrenze

Strallenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

I11. Nachrichtliche Ubernahme

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: i
Verkehrsberuhigter Bereich Hohenfestpunkt 171800134, Mauerbolzen
1,476 Héhenangabe in Mete Gber NH
E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Parkflache

Versorgung, Abfallentsorgung, Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Pflanzenklaranlage

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und BauNVO

(1) Es wird ein Sonstiges Sondergebiet mit besonderer Zweckbestimmung ,Naturschutzzentrum® festgesetzt.

Es sind folgende Nutzungen zulassig: Biiroflache, Wohnraum fiir Personen der freiwilligen Dienste (FOJ, FSJ und BFD),
Besucher- und Ausstellungsrdume, Lagerrdume und Werkstatt fir den Nutzungszweck des Naturzentrums.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 18 BauNVO)

(1) Die festgesetzte Grundflache von 250 m? darf flr Zu- und Abfahrten, Flachenbefestigungen, Stellplatze und

sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 450m? iiberschritten werden.

(2) Die Firsthohe wird mit 8 m festgesetzt, gemessen vom Mauerbolzen mit Héhenfestpunkt. (Punkt 171800134, 1,476 m)
(3) Es ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

(1) Auf dem Flurstiick 52 ist gemal § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise zulassig. Das zulassige Einzelhaus darf in
offener Bauweise mit einem Grenzabstand von 90 cm an die Grenze des Flurstiicks 93 angebaut werden. Die Regelungen des § 6
der LBauO S-H sind zu berticksichtigen. Fir die auf das Flurstiick 93 reichende Abstandsflache ist eine Baulast nach § 83 LBauO
S-H erforderlich.

(2) Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenze, innerhalb des sonstigen Sondergebietes
"Naturzentrum" zulassig.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO S-H)

(1) Abweichung der Abstandsflachen:

GemaR §9(1) Nr. 2a BauGB wird eine Abweichung der Abstandsflachen festgesetzt. Der Mindestabstand von 6 m zwischen
Gebauden wird auf 3,5 m verkiirzt, um die Erweiterung nach Norden zu ermdglichen. Konkrete Ausfiihrungen miissen innerhalb des
Baugenehmigungsverfahren gepriift werden.

(2) Flachenbefestigung:

Die Zufahrten und Stellplatze auf den Grundstiicken sind wasserdurchlassig zu befestigen.

(3) Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt gem. § 84 Abs.1 Nr.1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorséatzlich oder fahrldssig den
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften gem. Ziff. 1 und 2 der ortlichen
Bauvorschriften. GemaR § 84 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufe bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

5. Griinflichen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen
fir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Ausgleichsflache

Um die Eingriffe auszuglichen, sind innerhalb der MaRnahmenflache Gehdlzpflanzungen umzusetzen mit Standorttypischen
heimischen Gehdlzen.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Der Uberplante Bereich liegt teilweise in einem archaologischen Interessengebiet, daher ist hier mit archaologischer Substanz, d. h.
archéologischen Denkmalen zu rechnen. Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG (Denkmalschutzgesetz) verwiesen: Wer
Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentlimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefilhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2
Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unveranderten Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von 4 Wochen seit
der Mitteilung. Archadologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und
Verfarbunaen in der natiirlichen Bodenheschaffenheit.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ..., .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom .........cccooovineinnne. DiS e durch
Aushang .

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am .........cccccoooerne.... durchgefiihrt.

3. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden gemaR § 4 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 1
BauGB am .......cccooevrrinieanee unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am ..........c.ccccoccveereen. den Entwurf des B-Plans Nr. 48 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrliindung haben in der
Zeit VOM oo DiS oo wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, vom ..., DIS v durch Aushang, ortstiblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter "www.toenning.de\Buerger-Service\Bekanntmachungen" im Internet veréffentlicht.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt sein kdnnen, wurden gemag
§4 Abs.2 BauGB am .......ccccovvncrrerrennns zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Ort, Datum, Siegelabdruck Amt/Gemeinde

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebéude
in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

Ort, Datum. Siegelabdruck Offentlich bestellte/r Vermessungsingenieur/in

8. Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange am ..., gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am .......ccooveniveiin. als
Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ort, Datum. Siegelabdruck Bilirgermeister/in

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Ort, Datum, Siegelabdruck Birgermeister/in

11. Der Beschluss des B-Plans Nr. 48 durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan mit
Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden
kann und die dber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ..........ccccoovvvinnn (7)1 DiS e, durch
Aushang) ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ...........ccoccverereens in Kraft getreten.

Ort, Datum, Siegelabdruck Birgermeister/in

Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 48

©GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0

Stadt Ténning Kreis Nordfriesland

Bebauungsplan Nr. 48
"NABU Naturzentrum Katinger Watt"
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Entwurf fiir die 6ffentliche Auslegunggung

Ausgelegt vom .................. DS .o
(Datum)___ (Datum)
Stand : 27.10.2025

Ortsentwicklung
Landschaftsplanung Fax: 0 48 47 - 483
Freiraumplanung e-mail: info@olaf.de

Regionalentwicklung Suderstr. 3
Stadtplanung 25885 Wester-Ohrstedt
x Tel.: 0 48 47 - 980
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