Satzung der Stadt Tonning uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 35 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Praambel: Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728) sowie nach § 84 der

Landesbauordnung, wird durch die Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 17.08.2021 folgende Satzung der Stadt Tonning iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 35 fiir das Gebiet der ehemaligen Krabbenkonservenfabrik Nohme, begrenzt
durch "Fischerstrale” und "Neustadt", umfassend die Flurstiicke 24/1, 24/2, 111/31, 114/31 und 115/24 der Flur 16 der Gemarkung Tonning (1623), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert

durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S 1057).

I. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
) (§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 110 m? Grundflache
| Zahl der Voligeschosse
als Héchstmaf
FH Firsthohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise
g Geschlossene Bauweise
A Nur Doppelhauser und Hausgruppen
zulassig
—————— —  Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflichen

Stadterhaltung und Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
Einzelanlagen (unbewegliche

D Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
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Kartengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster
mit Stand vom 17.06.2020.
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II. Darstellungen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
B-Plans (§ 9 Abs. 7 BauGRB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

ohne Normcharakter

vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenzen,
vermarkt

Flurstiicksgrenzen,
unvermarkt

Flurstiicksnummer

Flurgrenze

Abriss vorhandener
Gebaude

Vorgeschlagene
Grundstiickteitung

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4 und 13a BauNVO)
(1) Zulassig sind gem. § 4 BauNVO

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerks-

betriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke.
(2) In dem allgemeinen Wohngebiet sind ausnahmeweise zulassig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fiir Verwaltungen.
(3) In den allgemeinen Wohngebieten "WA 1" und "WA 2" sind Ferienwohnungen gemaf § 13a BauNVO als nicht storende
Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und als Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig.
(4) In dem allgemeinen Wohngebiet "WA 3" ("WA 3 A" und "WA 3 B") sind Ferienwohnungen gemaf § 13a BauNVO als nicht
storende Gewerbebetriebe nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und als Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO allgemein zulassig.
(5) In den allgemeinen Wohngebieten "WA 1%, "WA 2" und "WA 3" ("WA 3 A" und "WA 3 B") sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Die festgesetzten Gebaudehdhen (Firsthéhen - FH) bemessen sich an der vorhandenen mittleren Straenhohe des zum
Gebaude gehorenden Abschnittes der jeweiligen zugehérigen ErschlieBungsstralle, bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelande
vermehrt bzw. vermindert um das MaR des natiidichen Hohenunterschiedes bis zur Mitte des Gebaudes. "WA 1" und "WA 2" werden
der ErschlieBungsstralle "Neustadt" und "WA 3" ("WA 3 A" und "WA 3 B") der "Fischerstrale" zugeordnet.

(2) Im gesamten allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflache fiir Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO, Garagen,
Carports (iiberdachte Stellplatze) und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Flachenversiegelungen fiir ErschlieRungswege um
insgesamt 810 m? tiberschritten werden.

(3) Im aligemeinen Wohngebiet "WA 1" darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache von Terrassen um insgesamt max.
100 m? erhoht werden.

(4) Im aligemeinen Wohngebiet "WA 2" darf die zuldssige Grundfiache durch die Grundflache von Terrassen um insgesamt max. 25
m? erhoht werden.

(5) Im allgemeinen Wohngebiet "WA 3" ("WA 3 A" und "WA 3 B") darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache von
Terrassen um insgesamt max. 100 m? erhGht werden.

3. Flachen fiir Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 14 und 23 BauNVO)

(1) Garagen, Carports (iiberdachte Stellplatze) und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen i. S. des § 14
BauNVO sind nur in den innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen und innerhalb der Baugrenzen zulassig.

(2) Im allgemeinen Wohngebiet "WA 1" sind Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO auch auferhalb der Baugrenzen zulassig.

4. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 84 LBO S-H)

(1) Fassadengestaltung:

Es sind rotbuntes Verblendmauerwerk und geschlammte oder verputzte Fassaden in den Farbtonen beige, grau und rot zulassig.
Im allgemeinen Wohngebiet "WA 1" sind zusatzlich Verschalungen aus Holz und Metall in grauem Farbton bis zu einem Anteil von
50% der Gesamtansichtsfliche zulassig.

(2) Dachgestaltung:

Die Dacher sind als Sattel- oder Pultdacher zulassig.

Es sind einfarbige Dachpfannen in den Farben rot oder grau zulassig. Hochglanzend glasierte Pfannen sind nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet "WA 1" sind auch begriinte Dacher zulassig.

(3) Fenster / Tiiren:

Fenster und Tiren sind in den Farben weil}, grau und griin zulassig.

(4) Nebenanlagen, Garagen und Carports:

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind von den Festsetzungen der Fassaden- und Dachgestaltung ausgenommen.

(5) Solaranlagen:

In den allgemeinen Wohngebieten "WA 2" und "WA 3" ("WA 3 A" und "WA 3 B") sind Solaranlagen nur an der von den
denkmalgeschiitzten Objekten abgewandten Seite zu installieren.

(6) Stellplatze:

Fiir die allgemeinen Wohngebiete "WA 1" und "WA 2" sind mindestens 1,5 Stellplatze je Wohneinheit im Geltungsbereich
vorzusehen.

In dem allgemeinen Wohngebiet "WA 3" ("WA 3 A" und "WA 3 B") ist mindestens 1 Stellplatz je Wohneinheit vorzusehen.

(7) Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt gem. § 82 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der Vorschriften der érilichen Bauvorschriften.
GemaR § 82 Abs. 3 LBO kann eine Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbulRe geahndet werden.

5. Durchfiihrungsvertrag (§ 12 Abs. 3a BauGBi. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB enthalt Festsetzungen auf Grund der Baunutzungsverordnung. Es wird
unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Hinweise

Archaologi Kulturdenk

Der iiberplante Bereich liegt in einem archaologischen Interessengebiet. Es handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um
Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in
diesen Bereich bedirfen demnach der Genehmigung des Archaologischen Landesamtes.

Da zahlreiche Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denkmal eingegriffen werden wird, sind
gem. § 14 DSchG archaologische Untersuchungen erforderlich.

Es wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder
iiber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehorde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den
Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der
Verpflichteten befreit die ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natiirfichen Bodenbeschaffenheit.

Denkmalpflege
Nach § 12 (1) 3 DSchG S-H ist fiir die Bebauung an der Neustadt eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich. Dieser Bereich

liegtim Umgebungsbereich der auRerhalb des Plangebietes liegenden Sachgesamtheit Biirgerhaus 37-39.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind folgende MaRnahmen erforderiich, um Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu
vermeiden:

Geholzbeseitigung

Erforderliche Rodungen oder Beseitigungen von Gehalzen und Gebiischen auBerhalb der Brutzeit der europaischen Vagel im
Winterhalbjahr vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufiihren.

Vorgabe der Abrisszeiten

Um Storungen der potentiell in den Gebauden vorkommenden Fledermause zu vermeiden, diirfen die geplanten Abrissarbeiten nur
innerhalb der Uberwinterungsphase der Flederméause im Zeitraum vom 15.10. bis zum 15.03. des darauffolgenden Jahres
durchgefiihrt werden. Mit diesem Zeitfenster ist auch der Schutz der gebaudebriitenden Vogelarten sichergestellt.

Abrissarbeiten auRerhalb dieses Zeitfensters drfen nur nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde und mit biologischer
Baubegleitung (Ausschluss von Brut- und Wochenstuben-Vorkommen, ggf. Festlegung geeigneter Mafinahmen) durchgefiihrt
werden.

Kiinstliche Quartiere fiir Vogel und Fledermause

Als Ersatz fir die Beseitigung von Brutplatzen gebaudebriitender Vogelarten sind mindestens 10 Nistkasten an den neuen
Gebauden oder an Bestandsgebauden in der direkten Umgebung zu installieren bzw. einzubauen. Dazu sind verschiedene Typen
zu verwenden, um Brutmaglichkeiten fiir Mauersegler, Schwalben, Dohlen und Singvdgel zu schaffen.

Als Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen sind aulerdem min. 10 Fledermauskasten fiir spaltenbewohnende Arten an den
neuen Gebauden oder an Bestandsgebauden in der direkten Umgebung zu installieren.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 29.06.2020. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte vom 30.06.2020 bis 27.07.2020 durch Aushang und im Internet unter
www.toenning.de\Buerger-Service\Bekanntmachungen .

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 23.07.2020 durchgefiihrt.

3. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, wurden gem. § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1
BauGB am 15.07.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Stadtvertretung hat am 29.03.2021 den Entwurf des B-Planes Nr. 35 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 19.04.2021 bis 09.06.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, vom 07.04.2121 bis 15.04.2021 (Bekanntmachung der verlangerten Auslegung
06.05.2021 bis 14.05.2021) durch Aushang. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs.
2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter "www.toenning.de\Buerger-Service\Bekanntmachungen" ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein konnen, wurden gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB am 12.04.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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8. Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange am 17.08.2021 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 17.08.2021 als Satzung
beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Ort, Datum, Siegelabdruck 3 ?J F .B"'ig;ggnngigtgrin

Tonning, den . f: C( { Y. /t ¥ / gy el

10. Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)‘uﬂd:ﬁe!h ?e&t fT eil B), wird hiermit ausgefertig und ist bekannt zu
machen,
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11. Der Beschluss des B-Planes Nr. 35 durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Stadt und die Stelle, bei der der Plan
mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstundep von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom ..26...42.. 2.1, bis .. A4.442)..{0¢1... durch Aushang ortsiiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Maglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erdschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am ..(!’3..-{.‘:3.13;2.1.. in Kraft getreten.
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Stadt Ténning Kreis Nordfriesland

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 35

Satzungsfassung

Anlage zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan: VEP Teil 1

] Regionalentwicklung Siderstr. 3
X Stadtplanung 25885 Wester-Ohrstedt
—\\ Ortsentwicklung Tel.: 0 48 47 - 980
Landschaftsplanung Fax: 0 48 47 - 483
Freiraumplanung e-mail: info@olaf.de
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